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EE/BM/1086/07/2019 v p " Lublin, dnia 08.07.2019 r.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej

przy ul. Lwowskiej 12 w Lublinie

Odpowiadajgc na Parnstwa wniosek z dnia 24 czerwca 2019 r. (data wptywu
do ZNK 02.07.2019 r.) w trybie udostepnienia informacji publicznej dotyczacy
utrzymania czystoéci na dziatkach 6/16 i 6/17 (obr. 14, ark. 2) przy ul Lwowskigj
w Lublinie w okresie od 2013 roku informuje, ze ww. nieruchomosci zostaty Zarzgdowi
Nieruchomoséci Komunalnych w Lublinie Zarzadzeniem nr 1200/2011 Prezydenta
Miasta Lublin z dnia 09 grudnia 2011r. w sprawie wyrazenia zgody na powierzenie
Zarzadowi Nieruchomoéci Komunalnych w Lublinie nieodptatnego zarzadzania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢, wspoiwiasno$¢ badz pozostajacymi
w samoistnym posiadaniu Gminy Lublin wraz z zatgcznikiem nr 1 (w zataczeniu).

Zgodnie z zarzadzeniem w zakresie obstugi wytgczono cze$¢ terenu
stanowiaca skarpe przy ul. Lwowskiej. Pozostata cze$¢ nieruchomosci zostata ujgta w
ogtoszonym 22.09.2012 roku przetargu nieograniczonym PE/WSPOLNOTY/2012
ktérego przedmiotem byta ustuga administrowania lokalami bedacymi wiasnos$cig
Gminy Lublin znajdujgcymi sie w budynkach wspdinot mieszkaniowych wraz z
utrzymaniem terendéw przylegtych. W rezultacie rozstrzygniecia przetargu zawarta
zostata umowa NR EE/A/WSPOLNOTY/VII/18/2012 w dniu 17.12.2012 roku z
Zaktadem Obstugi Nieruchomosci “Admina” sp. z 0.0. na okres od 01.01.2013 r. do
31.12.2015 r. (w zataczeniu). Umowa zawiera wykaz podstawowych czynnosci
porzadkowych i konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem terenéw przylegtych do
budynkéw. Punkty w § 10 oraz §12 okreslajg prawo kontroli realizacji umowy oraz iej

rozwigzania przez zamawiajgcego tj. Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.
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Uchwatg nr 7/2013 w dniu 28.02.2013 roku Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul.
Lwowskiej 12 w sprawie utrzymania czystosci na terenie wydzielonym z dziatki Gminy
Lublin przejeta taczng powierzchnie 1115,22 m?>.

Kolejne postepowanie w sprawie ustugi administrowania lokalami bedgcymi
wiasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
wraz z utrzymaniem terendw przylegtych zostato ogtoszone 06.10.2015 roku w formie
przetargu nieograniczonego PE/WSPOLNOTY/2015. Na podstawie rozstrzygniecia z
dnia 14.12.2015 r. w dniu 30.12.2015 roku zostata zawarta umowa (w zatgczeniu) z
Zaktadem Obstugi Nieruchomosci ,Admina” sp. z 0.0. na okres od 01.01.2016 roku do
31.12.2016 roku. Zakresem swym obejmowata, tak jak poprzednia, utrzymywanie
w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terendéw zielonych,
w zakresie przewidzianym umowa i zat. nr 3 do umowy przyznajgc prawo do kontroli i
jej rozwigzania na podstawie zawartych w niej zapisobw zamawiajgcemu. Do umowy
zawarto Aneks nr 1 (w zatgczeniu) wydtuzajacy czas trwania umowy do dnia
31.01.2017 roku.

Obecnie utrzymanie w zakresie czystosci terendw podmiotowych dziatek
zostato zlecone umowa z dnia 20.01.2017 roku NR EE/A/WSPOLNOTY/VII/7/2017 (w
zatgczeniu) zawarta na podstawie ogtoszonego 28.10.2016 roku przetargu
nieograniczonego PE/WSPOLNOTY/2016 roku na okres od 01.02.2017 r. do
31.12.2019 r. Prawo do kontroli prawidtowosci realizacji zadan wynikajgcych z umowy
zawarte jest w punktach § 9 natomiast mozliwe podstawy wypowiedzenia bez
zachowania okresu wypowiedzenia w pkt. 3 §11.

Wyrazam nadzieje, ze przyjmg Panstwo powyzsze informacje za

wyczerpujace.
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Prezydent Miasta Lubliw

Zarzadzenie nr MZOH
Prezydenta Miasta Lublin
z dnia ... J.GRVDNIA 2011 r.

w sprawie wyraZenia zgody na powierzenie Zarzadowi Nieruchomosci Komunal-
nych w Lublinie nieodplatnego zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnosé, wspélwlasnoéé badz pozostajgcymi w samoistnym posiadaniu Gmi-

ny Lublin

Na podstawie art. 30 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr. 142, poz. 1591, z péZn. zm.), art. 190 w zwigzku z
art. 189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( Dz. U. z
2010 r., Nr 102, poz. 651, z p62n. zm.), § 2 uchwaly nr 407/XXXIX/96 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie utworzenia zakiadu budZetowego Miasta
Lublina pod nazwa Zarzgd Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie (z p6zn. zm.) oraz
§ 22 ust. 1 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Lublin stanowigcego zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 100/2011 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 24 lutego 2011 r. w spra-
wie nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Lublin (z p6zn. zm.) zarza-

dzam, co nastepuje:

. §1

1. Wyrazam zgode na powierzenie Zarzadowi Nieruchomo$ci Komunainych w
Lublinie nieodpiatnego zarzadzania  nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$é,
wspéiwtasno§é badZz pozostajgcymi w samoistnym posiadaniu Gminy Lublin
okre$lonymi w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzgdzenia oraz na reprezentowanie
Gminy Lublin jako wspéiwlasciciela w nieruchomosciach okreslonych w zatgczniku nr 2

do niniejszego zarzgdzenia. :
2. Zarzad Nieruchomosci Komunalnych bedzie sprawowat zarzad

nieruchomos$ciami okreslonymi w ust. 1 na podstawie zawartego pomigdzy stronami
porozumienia. :

§2

Traci moc zarzadzenie nr 956/2007 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 6 grudnia
2007 r. w sprawie wyrazenia zgody na powierzenie Zarzagdowi Nieruchomosci Komu-
nalnych w Lublinie nieodptatnego zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wia-
sno$¢ badz wspoiwtasnosé Gminy Lublin.

§3

Wykoname niniejszego zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Gospoda-
rowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin.
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Prezydent Miasta Lublin

§4

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Frezydent Mizsta Lublin

dr Krzygetof Zuk
Zastepca Prezydenta Miasta Lublin
Grzegorz Sien z’ﬁsI:z:\/\
Rozdzielnik:
1. Oryginat: Wydziat Organizacji Urzedu.
2, Kopia uzytkowa: www.bip.lublin.eu, intranet.
Y R E KR
Wyt osgodaroyfania Mieniem DYREXTOR ’
: Wydz' T OURSH N4 2y, {0}
gr/Malgorzafa Zduuck '; /
Zarzadzenie nr/f0/2011 Prézytenta’Miabed CLoiRZ dnia .. Y. p KR NAR011 1.

w sprawie wyrazenia zgody na powierzenie Zarzgdowi Niruchomosci Komunalinych w Lublinie niecdplatnego
zarzgdzania nieruchomofciami stanowiacymi wlasno$é, wspotwlasnosé bgdz pozostajacymi w samoistnym

i CIEROWMIE REFERATU posiadaniu Gminy Lublin
inspe Nifirer dokumentu Mdok:
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Dz.U./S S183
22/09/2012 Paristwa czlonkowskie - Zaméwienie publiczne na 112

300967-2012-PL ustugi - Ogtoszenie 0 zaméwieniu - Procedura otwarta

Niniejsze ogloszenie w witrynie TED: http://ted.europa.ewudi?uri=TED:NOTICE:300967-2012: TEXT:PL:HTML

PL-Lublin: Obstuga nieruchomos$ci realizowana na zasadzie bezposredniej ptatno$ci lub umowy
2012/S 183-300967

Ogtoszenie 0 zaméwieniu

Ustugi

Dyrektywa 2004/18/WE

Sekcja l: Instytucja zamawiajaca

L.1) Nazwa, adresy i punkty kontaktowe
Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych

ul. Grodzka 12
Punkt kontaktowy: Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin

Osoba do kontaktéw: tukasz Bilik, pok.203- w sprawach proceduralnych
20-112 Lublin
POLSKA
Tel.: +48 815371231
E-mail: lukasz.bilik@znk-lublin.pl
Faks: +48 815371201
Adresy internetowe:
Ogdlny adres instytucji zamawiajacej: www.znk-lublin.pl
Wiecej informacji mozna uzyskaé pod adresem: Powyzszy(-e) punkt(-y) kontaktowy(-e)
Specyfikacje i dokumenty dodatkowe (w tym dokumenty dotyczace dialogu konkurencyjnego oraz
dynamicznego systemu zakupow) mozna uzyskaé pod adresem: PowyZzszy(-e) punkt(-y) kontaktowy(-e)
Oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu nalezy przesylaé¢ na adres: Powyzszy(-e)
punkt(-y) kontaktowy(-e) ‘
1.2) Rodzaj instytucji zamawiajacej
Podmiot prawa publicznego
1.3) Gtéwny przedmiot lub przedmioty dziatalno$ci
Inny: zarzagdzanie nieruchomosciami
1.4) Udzielenie zaméwienia w imieniu innych instytucji zamawiajacych
Instytucja zamawiajaca dokonuje zakupu w imieniu innych instytucji zamawiajacych: nie
Sekcja ll: Przedmiot zaméwienia
1.1) Opis
II.1.1) Nazwa nadana zamoéwieniu przez instytucje zamawiajaca:
Ustuga administrowania lokalami bedacymi wiasnoscig Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych.
I.L1.2) Rodzaj zaméwienia oraz lokalizacja robét budowlanych, miejsce realizacji dostawy lub $wiadczenia
ustug

Uslugi
Kategoria ustug: nr 14: Ustugi sprzatania budynkdw i ustugi zarzagdzania mieniem

Kod NUTS PL314

22/09/2012 $183 Paristwa czlonkowskie - Zaméwienie publiczne na 1/12
http://ted.europa.eu/TED ustugi - Ogloszenie o zamdwieniu - Procedura otwarta
Suplement do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej
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22/09/2012 Paristwa czlonkowskie - Zaméwienie publiczne na 2/12
300967-2012-PL ustugi - Ogtoszenie o zamdwieniu - Procedura otwarta
I.1.3) Informacje na temat zaméwienia publicznego, umowy ramowej lub dynamicznego systemu zakup6éw

1.1.4)
1.1.5)

11.1.6)

11.1.7)

11.1.8)

11.1.9)

11.2)
11.2.1)

(DSZ)

Ogloszenie dotyczy zaméwienia publicznego

Informacje na temat umowy ramowej

Krétki opis zaméwienia lub zakupu

Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkow zwigzanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw.

Zamawiajgcy wymaga, aby w ramach umowy Wykonawca $wiadczyt nastepujace ustugi:

- administrowanie lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujacymi sie w budynkach wspélnot
mieszkaniowych w zakresie przewidzianym umowg i zalgcznikiem nr 2 do umowy;

- utrzymywanie w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terenéw zielonych, w zakresie
przewidzianym umowa i zalgcznikiem nr 3 do umowy,

. usuwanie awarii.

Przedmiot zamoéwienia podzielony zostat na 8 czesci, jak nizej:

Czeg$€ | — Rejon 1 Cze$¢ V — Rejon 5.

Czes€ Il — Rejon 2 Cze$€ VI — Rejon 6.

Czes€ Il — Rejon 3 Czes€ VII — Rejon 7.

Czes$€ IV — Rejon 4 Cze$é Vill — Rejon 8.

Wspdiny Stownik Zaméwieri (CPV)

70300000

Informacje na temat Porozumienia w sprawie zaméwien rzadowych (GPA)

Zamdwienie jest objete Porozumieniem w sprawie zaméwien rzadowych (GPA): nie

Czesci
To zaméwienie podzielone jest na czesci: tak
Oferty mozna sktada¢ w odniesieniu do jednej lub wiecej czesci

Informacje o ofertach wariantowych
Dopuszcza sie sktadanie ofert wariantowych: nie

Wielko$¢ lub zakres zaméwienia

Catkowita wielko$¢ lub zakres:
Przedmiot calo$ci zaméwienia okresla powierzchnia:
— lokale mieszkaine - 226 379,56 m2,
— lokale uzytkowe - 27 736,74 m2,
— garaze - 597,65 m2,

— tereny przylegte - 519 922,00 m2.
Czest 1.

— lokale mieszkaine - 33 094,59 m2,
— lokale uzytkowe - 3 937,35 m2,

— garaze - 193,51 m2,

— tereny przylegte -115 231,00 m2.
Czesc 2.

— lokale mieszkalne - 18 546,09 m2,
— lokale uzytkowe - 5 261,52 m2,

22/09/2012 5183 Panstwa cztonkowskie - Zaméwienie publiczne na 2/12
http://ted.europa.eu/TED ustugi - Ogloszenie 0 zamdwieniu - Procedura otwarta

Suplement do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej
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— garaze - 332,58 m2,

— tereny przylegte - 71 809,00 m2.
Czesé 3.

— lokale mieszkalne - 12 423,97 m2,
— lokale uzytkowe - 4 701,64 m2,

— garaze - 33,08 m2,

— tereny przylegte - 16 961,00 m2.
Czesé 4.

— lokale mieszkalne - 67 009,25 m2,
— lokale uzytkowe - 1 168,46 m2,

— garaze - 0,00 m2,

— tereny przylegte -176 808,00 m2.
Czes$é 5.

— lokale mieszkalne - 16 059,62 m2,
— lokale uzytkowe - 4 882,56 m2,
— garaze - 16,40 m2,

— tereny przylegle - 8 252,00 m2.
Czesé 6.

— lokale mieszkalne - 30 367,57 m2,
— lokale uzytkowe - 1 997,32 m2,

— garaze - 10,15 m2,

— tereny przylegie - 59 922,00 m2.
Czesé 7.

— lokale mieszkalne - 34 850,16 m2,
— lokale uzytkowe - 4 213,71 m2,

— garaze - 11,93 m2,

— tereny przylegle - 58 773,00 m2.
Czes¢ 8.

— lokale mieszkalne - 14 028,31 m2,
— lokale uzytkowe - 1 574,18 m2,
— garaze - 0,00 m2,

— tereny przylegte - 12 166,00 m2.

I1.2.2) Informacje o opcjach
Opcije: nie
1.2.3) Informacje o wznowieniach
Jest to zamdwienie podlegajace wznowieniu: nie

1.3) Czas trwania zamoéwienia lub termin realizaciji
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

Informacije o czesciach zaméwienia
Czesénr: 1

Nazwa: Rejon |

1) Krétki opis
Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z obsluga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wlasnoscig Gminy

22/09/2012  S183 Paristwa cztonkowskie - Zamowienie publiczne na 3/12
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Suplement do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej



Dz.U./S S183
22/09/2012 Paristwa cztonkowskie - Zamdwienie publiczne na 4/12

300967-2012-PL ustugi - Ogtoszenie o zaméwieniu - Procedura otwarta

znajdujacych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie .

2) Wspdiny Stownik Zamoéwier (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 30 094,59 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 3 937,35 mkw.
Pow. garazy - 193,51 mkw.

Pow. terenéw przyleglych 115 231,00 mkw.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zamoéwienia

Czesé nr: 2

Nazwa: Rejon I

1) Krétki opis

Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkdw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie .

2) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$é lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 18 546,09 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 5 261,52 mkw.
Pow. garazy - 332,58 mkw.

Pow. terendw przyleglych 71 809,00 mkw.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia

Czesénr: 3

Nazwa: Rejon llI

1) Krétki opis

Przedmiotem zamoéwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terendw przyleglych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie lIl.

2) Wsp6lny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 12 423,97 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 4 701,64 mkw.
Pow. garazy - 33,08 mkw.

Pow. terenéw przylegtych 16 961,00 mkw.
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4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecia/realizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat czeSci zamdéwienia

Czesé nr: 4

Nazwa: Rejon IV

1) Krétki opis

Przedmiotem zamdwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwiazanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedgcych wlasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspdéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych

budynkéw usytuowanych w rejonie V.

2) Wsp6élny Stownik Zaméwieri (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 67 009,25 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 1 168,46 mkw.
Pow. garazy - 0,00 mkw.

Pow. terenéw przylegtych 176 808,00 mkw.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakonczenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat cz¢$ci zaméwienia

Cze$¢ nr: 5

Nazwa: Rejon V

1) Krétki opis

Przedmiotem zamdéwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspdéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie V.

2) Wspdélny Slownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 16 059,62 mkw,
Pow. lokali uzytkowych - 4 882,56 mkw.
Pow. garazy - 16,40 mkw.

Pow. terenéw przyleglych 8 252,00 mkw.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia

Cze$é nr: 6

Nazwa: Rejon VI

1) Krotki opis

Przedmiotem zamdwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwigzanych z obslugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wlasnoscig Gminy
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Znajdujgcych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie VI.

2) Wspdlny Stownik Zaméwieni (CPV)
70300000
3) Wielkos$é lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 30 367,57 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 1 997,32 mkw.
Pow. garazy - 10,15 mkw.

Pow. terendw przylegtych 59 922,00 mkw.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat cz¢$ci zaméwienia

Czesénr: 7

Nazwa: Rejon VII

1) Krétki opis

Przedmiotem zamdwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwigzanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegiych do tych
budynkdéw usytuowanych w rejonie ViI.

2) Wspélny Stownik Zaméwier (CPV)
70300000
3) Wielkosé lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 34 850,16 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 4 213,71 mkw.
Pow. garazy - 11,93 mkw.

Pow. terendéw przylegtych 58 773,00 mkw.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zamoéwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoficzenie 31.12.2015

5) Informacje dodatkowe na temat czesci zamdéwienia

Czes$é nr: 8

Nazwa: Rejon Vil

1) Krétki opis

Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedgcych wiasnoscia Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspdéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie VIII.

2) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych - 14 028,31 mkw.
Pow. lokali uzytkowych - 1 574,18 mkw.
Pow. garazy - 0,00 mkw.

Pow. terenéw przylegtych 12 166,00 mkw.
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4)

5)

Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Rozpoczecie 1.1.2013. Zakoriczenie 31.12.2015

Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia

Sekcja lll: Informacije o charakterze prawnym, ekonomicznym, finansowym i technicznym

lll.1) Warunki dotyczace zaméwienia
1il.1.1) Wymagane wadia i gwarancje:
Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium. Zamawiajacy okresla wadium w wysokosci
67 800,00 zt (stownie: szescdziesiat siedem tysiecy osiemset ztotych 00/100) dla catoSci zaméwienia, a w
przypadku ofert czeSciowych w nizej wymienionych wysoko$ciach:
Cze$¢ 113 700,00 PLN.
Czes¢ Il 10 500,00 PLN,
Czesé Hl 3 200,00 PLN.
Czes$E IV 16 100,00 PLN,
Czes$¢ V 3 100,00 PLN.
Czesé VI 8 600,00 PLN.
Czesé VI 9 700,00 PLN.
Czes¢ VI 2 900,00 PLN.
1.1.2) Gléwne warunki finansowe i uzgodnienia platnicze iflub odniesienie do odpowiednich przepiséw je
regulujacych:
Zgodnie z umowa, w okresach miesiecznych, przelewem w terminie 21 dni od daty doreczenia faktury.
Rozliczenia miedzy Zamawiajacym a Wykonawca moga by¢ prowadzone wylacznie w polskiej walucie.
.1.3) Forma prawna, jaka musi przyja¢ grupa wykonawcow, ktérej zostanie udzielone zaméwienie:
O udzielenie zaméwienia moga ubiega¢ sie osoby fizyczne, osoby prawne i podmioty wystepujace wspdlnie.
{I.1.4) Inne szczeg6lne warunki
Wykonanie zaméwienia podiega szczegéinym warunkom: nie
n.2) Warunki udziatu
lIL.2.1) Sytuacja podmiotowa wykonawcéw, w tym wymogi zwigzane z wpisem do rejestru zawodowego lub
handlowego
Informacje i formalnosci konieczne do dokonania oceny speiniania wymogéw: O udzielenie zaméwienia moga
ubiega¢ sie Wykonawcy, ktérzy spetniajg warunki dotyczace: posiadania uprawnieri do wykonywania okreslonej
dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa nakladajg obowiazek ich posiadania, tj: prowadzg dziatalno$é
gospodarcza na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalno$ci
gospodarczej (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. nr 220 poz. 1447 z p6zn. zmianami),
W celu potwierdzenia spelniania ww. warunkéw Wykonawca przedstawi:
— pisemne oswiadczenie Wykonawcy o spetnieniu warunkéw udziatlu w postepowaniu (zatacznik nr 1 do
SIW2),
— oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykiuczenia z postepowania o udzielenie zaméwienia
(zatacznik nr 2 do SIWZ),
— aktualny odpis z wlasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru, wystawiony
nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert, a w stosunku do oséb fizycznych
oswiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
— aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Wykonawca nie
zalega z oplacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
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11.2.2)

lub roziozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji whasciwego organu,
wystawione nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skiadania ofert,

— aktualne zaswiadczenie z wlasciwego oddziatu Zakiadu Ubezpieczer Spolecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem skiadek na ubezpieczenie
spoleczne i zdrowotne lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
rozlozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catoéci wykonania decyzji wiasciwego organu,
wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skiadania ofert,

— aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8 ustawy
Prawo zaméwien publicznych wystawiong nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania

ofert.

W przypadku podmiotéw zbiorowych aktualng informacije z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okre$lonym
w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy P.z.p. wystawiong nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania
ofert.

W przypadku, gdy Wykonawca ma siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej a osoby, o ktérych mowa w
art. 24 ust. 1 pkt 5-8 ustawy, majg miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, Wykonawca
sktada w odniesieniu do nich zaswiadczenie wlasciwego organu sadowego albo administracyjnego miejsca
zamieszkania dotyczace niekaralnosci tych oséb w zakresie okre$lonym w art. 24 ust. 1 pkt 5-8 ustawy,
wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uplywem terminu skiadania ofert.

W przypadku, gdy w miejscu zamieszkania tych oséb nie wydaje sie takich zaswiadczen — zastepuije sie

je dokumentem zawierajacym oswiadczenie zlozone przed notariuszem, wlasciwym organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzgdu zawodowego lub gospodarczego miejsca zamieszkania tych

os6éb.

Dodatkowo poza dokumentami potwierdzajacymi spetnienie warunkéw udzialu w postepowaniu, w przypadku
Wykonawc6w wspélnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia, na podstawie art. 23 ustawy Prawo
zaméwien publicznych (np. konsorcjum), do oferty winno by¢ dotaczone petnomocnictwo do reprezentowania
ich w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarciu umowy w
sprawie zaméwienia publicznego lub umowa regulujgca wspétprace podmiotéw wystepujacych wspolinie, ktéra
wskazuje petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zaméwienia.

Zdolno$é ekonomiczna i finansowa

Informacije i formalno$ci konieczne do dokonania oceny speiniania wymogéw: O udzielenie zaméwienia moga
ubiegaé sie Wykonawcy, ktérzy speiniaja warunki dotyczace:

Sytuacji ekonomicznej i finansowej, tj: posiadaja polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy,

ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zarzadzania nieruchomosciami. Minimalng sume gwarancyjng ubezpieczenia okresla sie na
kwote 150 000,- PLN.

W celu potwierdzenia spetniania ww warunkow Wykonawca przedstawi:

Optacong polise, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zarzadzania nieruchomosciami.
Minimalng sume gwarancyjng ubezpieczenia okre$la sie na kwote 150 000,- PLN.

W przypadku zamiaru korzystania przez Wykonawce z potencjatu technicznego oséb zdolnych do wykonania
zambwienia lub zdolnosci finansowej innego podmiotu Wykonawca zlozy wraz z ofertg pisemne zobowigzanie
tego podmiotu do oddania Wykonawcy niezbednych zasobéw i srodkéw finansowych na okres korzystania z
nich przy wykonywaniu zaméwienia.

W przypadku zdolnosci finansowej, ktérg okresla sie na minimalng kwote 150 000,00 PLN Zamawiajacy
wymaga aby Wykonawca przedstawit o$wiadczenie potwierdzajace, ze podmiot, na ktérego zdolnosci
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i1.2.3)

finansowej ma zamiar polegac posiada polise lub inny dokument potwierdzajacy ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej.
Dodatkowo podmiot sktada oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie

zamé6wienia.
Ocena spetniania wymaganych warunkéw zostanie dokonana wg formuly speinia - nie spetnia.

Kwalifikacje techniczne

Informacje i formalno$ci konieczne do dokonania oceny spelniania wymogéw:

O udzielenie zamdwienia moga ubiegaé sie Wykonawcy, ktérzy speiniaja warunki dotyczace:

Posiadania wiedzy i doswiadczenia tj: wykonujg lub wykonywali w okresie 3 lat przed uplywem terminu
sktadania ofert, a jesli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy — w tym okresie, przez okres minimum 12
miesiecy uslugi w zakresie administrowania co najmniej 10 nieruchomosciami, przy czym wymaga sie aby byly
to budynki wieloradzinne, dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdoinymi do
wykonania zaméwienia tj:

a) dysponujg co najmniej 1 osoba, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia, posiadajaca
licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci, okreslong w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. nr 102 poz. 651 z p6Zn. zm.);

b) dysponuja osobami, ktére posiadajg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi:

— w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej,

— w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzeri wodociggowo-kanalizacyjnych lub
odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na podstawie wcze$niej
obowiazujgcych przepiséw.

c) dysponujg osoba, ktéra posiada kwalifikacje uprawniajgce do zajmowania si¢ eksploatacja urzadzen,
instalacii i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;

d) dysponujg osoba do nadzorowania pielegnacji zieleni posiadajgcym minimum wyksztatcenie zawodowe
rolnicze lub ogrodnicze;

e) dysponujg odpowiednig liczbg pracownikéw gwarantujgca prawidlowe wykonanie zaméwienia (minimalne
liczby pracownikéw dla poszczegélnych czesci okresla zatacznik nr 3 do siwz),

W celu potwierdzenia spetniania ww warunkéw Wykonawca przedstawi:

Wykaz wykonanych lub wykonywanych przez Wykonawce w okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu
skladania ofert przez okres minimum 12 miesiecy, ustug w zakresie administrowania co najmniej 10
nieruchomosciami, przy czym wymaga sie aby byly to budynki wielorodzinne, a jezeli okres prowadzenia
dziatalno$ci jest krétszy — w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania ustug i
odbiorcéw.

Do wykazu nalezy dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace, ze uslugi w powyzszych nieruchomosciach zostaly
wykonane lub sa wykonywane przez Wykonawce nalezycie np:

— listy referencyjne wydane przez podmioty zlecajace ustugi,

— potwierdzone za zgodnos€ z oryginalem kopie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium zarzadowi
wspdlnoty w tym okresie odrebnie za kazdy rok sprawozdawczy (w przypadku kiedy wspélnota mieszkaniowa
powierzyla zarzad podmiotowi ubiegajacemu sie o zaméwienie), z podaniem przedmiotu i dat wykonywania
ustug.

Powyzsze dotyczy rowniez ustug administrowania budynkami na rzecz Gminy Lublin.

W przypadku przedstawienia mniejszej ilosci ustug lub swiadczonych w krétszym czasie niz wymaga
Zamawiajgcy oferta zostanie odrzucona zgodnie z art. 89.1.2 ustawy Prawo zaméwien publicznych, jako nie
spetniajgca wymagan istotnych warunkéw zaméwienia.
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l1.2.4)
l11.3)
1.3.1)

111.3.2)

Oswiadczenie o posiadaniu $wiadectwa nadania licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci dla minimum 1
osoby, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia.

Pisemne o$wiadczenia Wykonawcy o posiadaniu wymaganych uprawnier, a w szczeg6lnosci:

— posiadaniu uprawnier budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej lub odpowiadajacych im waznych uprawniert budowlanych, ktére zostaly wydane na podstawie
wczesniej obowigzujgcych przepiséw,

— osiadaniu uprawnieri budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjalno$ci instalacyjnej
zakresie instalacji i urzagdzers wodociggowo-kanalizacyjnych lub odpowiadajacych im waznych uprawnieni
budowlanych, ktére zostaty wydane na podstawie wczes$niej ohowigzujacych przepisow,

— posiadaniu $wiadectwa kwalifikacyjnego uprawniajacego do zajmowania si¢ eksploatacjg urzadzen; instalacii
i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV,

— posiadaniu swiadectwa lub dyplomu uzyskania wyksztalcenia rolniczego lub ogrodniczego.

Wykaz osob, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca i ktére beda uczestniczyé w wykonywaniu
zamowienia wraz z informacjg na temat ich kwalifikacji zawodowych i zakresu czynnosci przez nich
wykonywanych, wedlug zalacznika nr 3 do SIWZ.

informacje o zamoéwieniach zastrzezonych
Specyficzne warunki dotyczace zaméwieri na ustugi

Informacje dotyczace okreslonego zawodu
Swiadczenie uslugi zastrzezone jest dla okre$lonego zawodu: nie

Osoby odpowiedzialne za wykonanie ustugi
Osoby prawne powinny wskaza¢ nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe os6b odpowiedzialnych za wykonanie

ustugi: nie

Sekcja IV: Procedura

Iv.1) Rodzaj procedury
iv.1.1) Rodzaj procedury
Otwarta
IV.1.2) Ograniczenie liczby wykonawcéw, ktérzy zostana zaproszeni do sktadania ofert lub do udziatu
IV.1.3) Zmniejszenie liczby wykonawcéw podczas negocjacji lub dialogu
IvV.2) Kryteria udzielenia zaméwienia
IV.2.1) Kryteria udzielenia zaméwienia
Najnizsza cena
IV.2.2) Informacje na temat aukgcji elektronicznej
Wykorzystana bedzie aukcja elektroniczna: nie
IvV.3) Informacje administracyjne
IV.3.1) Numer referencyjny nadany sprawie przez instytucje zamawiajaca:
PE/WSPOLNOTY/2012
Iv.3.2) Poprzednie publikacje dotyczace tego samego zaméwienia
nie
IV.3.3) Warunki otrzymania specyfikacji, dokumentéw dodatkowych lub dokumentu opisowego
Dokumenty odplatne: nie
IV.3.4) Termin skiadania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu
31.10.2012 - 09:45
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iv.3.5) Data wystania zaproszen do skiadania ofert lub do udziatu zakwalifikowanym kandydatom

IV.3.6) Jezyki, w ktérych mozna sporzadza¢ oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu
polski.

IV.3.7) Minimalny okres, w ktérym oferent bedzie zwigzany oferta
w dniach: 60 (od ustalonej daty skiadania ofert)

IV.3.8) Warunki otwarcia ofert

Data: 31.10.2012 - 10:00

Miejscowosé:

Lublin, ul. Grodzka 12, sala konferencyjna (pokéj 101), POLSKA.
Osoby upowaznione do obecnosci podczas otwarcia ofert: nie

Sekcja VI: Informacje uzupetniajgce

VI1.1) Informacje o powtarzajacym sie charakterze zaméwienia
Jest to zamoOwienie o charakterze powtarzajacym sie: tak
Przewidywany czas publikacji kolejnych ogloszen: 3 lata
V1.2) Informacje o funduszach Unii Europejskiej
Zaméwienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej: nie
VI.3) Informacje dodatkowe
Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia do pobrania na stronie internetowej www.znk-lublin.pl.
Zamawiajacy przewiduje udzielanie zamoéwieti uzupelniajacych, o ktdrych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 ustawy
Prawo zaméwief publicznych.
VI1.4) Procedury odwolawcze
VI.4.1) Organ odpowiedzialny za procedury odwotawcze
Krajowa |zba Odwotawcza
ul. Postepu 17a
02-676 Warszawa
POLSKA
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Tel.: +48 224587701
Adres internetowy: http://www.uzp.gov.pl
Faks: +48 224587700
VI1.4.2) Skiadanie odwolan
Doktadne informacje na temat terminéw sktadania odwolari: Odwotanie wnosi sie do Prezesa Izby w formie
pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca
waznego kwalifikowanego certyfikatu.
Odwotujacy przesyta kopie odwolania Zamawiajagcemu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania w taki
sposdb, aby mégt on zapoznag sie z jego treScig przed uptywem tego terminu.
Odwotanie wnosi sie do Prezesa |zby w terminie 10 dni od dnia przestania informacji o czynnosci
Zamawiajacego stanowigcej podstawe jego wniesienia - jezeli zostaly przestane w spos6b okreslony w art. 27
ust. 2 ustawy P.z.p. albo w terminie 15 dni jezeli wiw informacje zostaly przestane w inny sposéb.
Odwotanie wobec tresci ogloszenia 0 zamdwieniu a takze wobec postanowien specyfikaciji istotnych warunkéw
zamOwienia wnosi si¢ w terminie 10 dni od dnia publikacji ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej
lub zamieszczenia specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia na stronie internetowej.
22/09/2012 5183 Paristwa czlonkowskie - Zaméwienie publiczne na 11/12
http://ted.europa.eu/TED ustugi - Ogloszenie o zamdéwieniu - Procedura otwarta

Suplement do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej



Dz.U./S S183
22/09/2012 Paristwa czlonkowskie - Zamdwienie publiczne na 12/12

300967-2012-PL ustugi - Ogtoszenie 0 zaméwieniu - Procedura otwarta

Odwotanie od czynnosci innych niz okreslone w pkt 22.8 lub 22.9 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w
ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna bylo powzigé wiadomo$é o okolicznosciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia.

Jezeli Zamawiajacy nie przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty najkorzystniejszej odwotanie
wnosi sie nie péZniej niz w terminie:

— 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogloszenia o udzieleniu zaméwienia,

— 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy jezeli Zamawiajacy nie opublikowat w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej ogloszenia o udzieleniu zaméwienia.

V1.4.3) Zrédio, gdzie mozna uzyskaé.informacje na temat skladania odwotati
Departament Odwotlari Urzedu Zaméwien Publicznych
ul. Postepu 17a
02-676 Warszawa
POLSKA
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Tel.: +48 224587801
Adres internetowy: http://www.uzp.gov.pl
Faks: +48 224587800

VI.5) Data wystania niniejszego ogtoszenia:

19.9.2012
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ZARZADN IERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01

Lublin, dnia 05.12.2012r.

OGLOSZENIE O ROZSTRZYGNIECIU

PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NR PE/WSPOLNOTY/2012
/OTWARCIE OFERT ODBYLO SIE 20.11.2012r./

ZAMAWIAJACY :  GMINA LUBLIN. W IMIENIU KTORE]I DZIALA ZARZAD
NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin
REGON 430783940 NIP 946-18-86-466

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA :  Usluga administrowania lokalami bedacymi whasnoscia Gminy Lublin,
znajdujacymi si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych wraz z
utrzymaniem terendw przyleglych

WYBRANO NASTEPUJACE OFERTY :

CZESC1
Zaklad Wielobraniowy ,LUB-KOM?” Sp. z 0.0. ul. Jastrz¢bia, 320-323 Lublin
Uzasadnienie wyboru: najnizsza cena
Cena wybranej oferty wynosi: 780 698,16 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwote - 23 421,00 zi

Inne oferty:

* oferta nr 12 - Przedsighiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spélka z o.0. ul. Piesza 6,

25-556 Kielce
Cena: 1 159 857,36 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Wykonawey wykluczeni z postepowania o udzielenie zamowienia; brak.
Oferty odrzucone w postepowaniu o udzielenie zaméwienia: brak.

CZESC 11
Dzielnicowa Administracja Doméw ,ADREM?™ Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 2, 20- 047 Lublin

Uzasadnienie wyboru: najniZsza cena

Cena wybranej oferty wynosi: 571 522,32 zi (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwote — 17 146,00 zt

tnne oferty:
e oferta nr 12 - Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spélka z o.0., ul. Piesza 6,

25-556 Kielce
Cena: 827 085,24 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej),
s oferta nr 11 - Krasnickie Przedsighiorstwo Mieszkaniowe Sp. z o.0. ul. Lubelska 752, 23-200

Krasnik
Cena: 989 196,48 zl (w tvm VAT w wielkosdci ustawowej).

Wykonawey wykluczeni z postepowania o udzielenie zamowienia; brak.

Oferty odrzucone w postepowaniu o udzielenie zamdwienia: brak,

CZESC 111
Zaklad Wielobranzowy (ADE-EM™" Centrum Sp. z o0.0. ul. Lubartowska 27/29, 20-116 Lublin

Uzasadnignie wyboru: najniZsza cena
Cena wybranej oferty wynosi: 178 740,36 21 ( w tym VAT w wielkoSci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokoscei

3% ceny ofertowej czyli kwotg — 5§ 362,00 zi



Wykonawcey wykluczeni z postepowania o udzielenie zamdwienia: brak.

Ofertv odrzucone w postepowaniu o udzielenie zamowienia: brak.

_ CZESC 1V
Osiedlowy Zarzgd Budynkéw ,TATARY” Spéika z 0.0, ul. Kresowa 9, 20-215 Lublin
Uzasadnienie wyboru: najnizsza cena
Cena wybranej oferty wynosi: 782 222,04 zf ( w tym VAT w wielko$ci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwote ~ 23 467,00 zi

& oferta ar 12 - Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z 0.0. ul. Piesza 6,
25-556 Kielce
Cena: 1 194 862,32 zi (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

e oferta nr 11 ~ Krasnickie Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0. ul. Lubelska 75a, 23-200
Krasnik
Cena: 1 249 963,20 zl (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

e oferta nr 10 - Zesp6l Zarzadeow Nieruchomosci WAM Sp. z o.0. ul. Wolnej Wszechnicy 5, 02-
097 Warszawa Oddzial Lublin ul. Leczyniska I, 20-309 Lublin
Cena: 1 277 319,60 zt (w tym VAT w wielkoéci ustawowej).

Wykonawcy wykluczeni z postepowania o udzielenie zamowienia:
Na podstawie Art. 24 ust. 2 pkt 2 Zamawiajacy wvkluczyl z postgpowania o udzielenie zaméwienia
wykonawce :
o Zespol Zarzadcéw Nieruchomos$ci WAM Sp. z o.0. ul. Wolnej Wszechnicy 5, 02-097
Warszawa, Oddzial Lublin ul. Leczyiiska 1, 20-309 Lublin ( oferta nr 10)
Cena: 1277 319,60 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej).
Wykonawca wnidsl wadium po uplywie terminu skiladania ofert.

Oferty odrzucone w postepowaniu o udzielenie zamowienia:
Na podstawie Art. 24 ust. 4 Zamawiajacy uznaje oferte wykonawcy wykluczonego za odrzucona:
e oferta nr 10 - Zesp6l Zarzadeéw Nieruchomosci WAM Sp. z o.0. ul. Wolnej Wszechnicy S,
02-097 Warszawa, Oddzial Lublin ul. Leczynska 1, 20-309 Lublin
Cena: 1 277 319,60 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej).

CZESCV
ADM ,,SRODMIESCIE” Sp. z 0.0. ul. Cicha 8, 20-078 Lublin
Uzasadnienie wyboru: najnizsza cena
Cena wybranej oferty wynosi: 175 025,52 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnieé¢ zabezpieczenie nalezvtego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg ~ 5 251,00 zi

Inne oferty: nie wplynely.

Wykonawey wykluczeni z postepowania o udzielenie zamowignja: brak,

Oferty odrzucone w postepowaniu o udzielenie zamdwienia; brak.

CZESC Vi
Konsorcjum Spolek:
Administrowanie i Zarzadzanie Nieruchomosciami ,DOM?” Sp. z o.0. ul. Gigboka 17, 20-612 Lublin
i
Przedsigbiorstwo Wiclobranzowe ,, KONKRET" Kuczyfiska i Wspélnicy Sp. j. al. Narutowicza 43,
20-016 Lublin
Uzasadnienie wyboru: najniisza cena
Cena wybranej oferty wynosi: 412 439,76 zt (w tym VAT w wielkoéei ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wniesé zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyhi kwotg - 12 373,00 zt

Inne oferty:

e ofertanr 12 - Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o.0. ul. Piesza 6,

25-556 Kielce
Cena: 724 579,20 21 (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),



e oferta nr 11 - Kraénickie Przedsi¢biorstwo Mieszkaniowe Sp. z o.0. ul. Lubelska 75a, 23-200

Krasnik
Cena: 1 108 509,84 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej),

Wykonawey wykluczeni 7 postepowania o udzielenie zamowienia: brak.

Oferty odrzucone w postepowaniu 0 udzielenic zamoéwienia; brak.

CZESC VI
Zaklad Obslugi Nieruchomos$ci .LADMINA™ Sp. z o.0. ul. Koryznowej 2c, 20-137 Lublin
Uzasadpienie wyboru: najnizsza cena
Cena wybranej oferty wynosi: 526 681.80 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwotg — 15 800,00 zi

Inne oferty:
e oferta nr {2 - Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o.0. ul. Piesza 6.

25-556 Kielce
Cena: 797 429,88 2zl (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

Wykonawey wykluczeni z postepowania ¢ udzielenie zamdéwienia: brak.

CZESC vilI

Zaktad Uslugowy WielobranZzewy ,AD-BUD” Spélka 2 o.0. ul. Gazowa 7/9, 20-406 Lublin
Uzasadnienie wyboru: najniisza cena

Cena wybranej oferty wynosi: 117 470,88 zt ( w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwote - 3 524,00 zt

e oferta nr 9 - ,,KSJ” Zarzadzanie i Administrowanie Nieruchomosciami Stec i Spélka Sp. j. ul.

Kunickiego 59, 20-422 Lublin
Cena: 161 209,08 zl (w tym VAT w wielkosdci ustawowej),

Wykonawey wykluczeni 2 postepowania o udzielenie zamdéwienia: brak.

Umowy zostang Zawarte w dniu 17.12.2012r.

£y Sapat Pl
podpis Zamatﬁqwgu
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UMOWA NR EE/A/WSPOLNOTY/VII/18/2012

W rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym zostala
zawarta umowa w dniu 17.12.2012r. pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziala Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12 zwany dalej "Zamawiajagcym" reprezentowany

przez.

mgr inz. Marka Pastusiaka - Z — c¢ Dyrektora ds. Eksploatacji
z jednej strony,
a Zakladem Obslugi Nieruchomosci ,,ADMINA” Spétka z o.0.
majagcym swa siedzibe w Lublinie przy ul. Koryznowej 2¢
zwanym dalej w tekscie " Wykonawcg ", reprezentowanyin przez:
1. Ryszarda Skoczylasa — Prezesa Zarzadu
o nastgpujacej tresci :
§1
1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy :

e caloksztalt prac zwigzanych ze §wiadczeniem ustugi administrowania lokalami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami bedacymi wlasnoscig Gminy Lublin znajdujgcymi sie
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych usytuowanych w Rejonie nr VII

s wykonywaniu czynnosci porzgdkowych i eksploatacyjnych na terenie nalezacym do Gminy
Lublin, przylegtym do tych budynkéw,

e usuwanie awarii.

2. Umowa obejmuje swoim zakresem lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i tereny wymienione w
dolgczonym do niej wykazie stanowigcym jej integralng cze$¢ (zalgeznik nr 1).

3. Wykaz moze zostaé¢ zmieniony z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Zmiany w wykazach nie stanowig
Zzmiany niniejszej umowy i nie wymagajg jej wypowiedzenia.

4. Aktualizacji powierzchni lokali, garazy i terenéw dokonuje Wykonawca wg stanu na pierwszy dzien
kazdego miesigca w oparciu o dokonane zmiany zgloszone w zwigzku z przejgciem praw wlasnosci,
obmiarami lokalu lub terenu itp. Zmiany powierzchni lokali i terenéw nie stanowig zmiany niniejszej

umowy i nie wymagaja jej wypowiedzenia.
5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do biezgcego prowadzenia akt lokali mieszkalnych.
6. Podstawowe czynnosci bedgce przedmiotem umowy, do wykonania ktérych zobowigzany jest

Wykonawca, wymienione sa w zal. nr 2 i 3.
7. Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce w zakresie wlasnych uprawnieri wynajmujacego, do wstepu do

lokali, dokonywania ich przegladu itp.

§2

Strony ustalajg, ze w zakresie objetym umowa majg zastosowanie obowigzujace przepisy ustaw
dotyczacych przedmiotu zaméwienia i prawa lokalnego.

§3

1. Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2002r. Nr 101 poz. 926 z péin. zm.) Zamawiajacy powierza Wykonawcey przetwarzanie
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danych osobowych zawartych w zbiorze danych o nazwie ,Rejestr najemcéw zarzadzanych lokali”
dotyczacych budynku objetego podpisang umowa.

2. Zakres przetwarzania danych obejmuje :

- nazwiska i imiona najemcow i pozostatych mieszkanc6w lokali,
- adresy zamieszkania i pobytu najemcéw i pozostatych mieszkaricow lokali.

3. Przetwarzanie moze nastgpowac jedynie w celu ustalenia wysokosci czynszu najmu, wysokosci oplat
za dostarczone S$wiadczenia, a takie wydawania dokumentéw i za$wiadczei koniecznych do
postgpowan sadowych i administracyjnych.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do niewykorzystywania zbioru w innych celach niz okrelone w pkt 2 i 3.

§4

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zalatwiania samodzielnie w pelnym zakresie spraw zwigzanych

z obslugg najemcéw (podstawowe czynnosci obejmuje zatgcznik nr 2), a w szczegélnosci do:

1. Zatatwiania interwencji i wnioskOw najemcow oraz udzielania im niezbednych wyjasnien;

2. Zabezpieczenia przyjeé interesantéw nie mnief niz 5 razy w tygodniu, w tym co najmniej raz
w godzinach popotudniowych ;

3. Kwalifikacji lokali mieszkalnych do remontu wg kolejnosci potrzeb, oraz sporzadzania niezbednych
dokumentéw zwigzanych z realizacja robSt remontowych przez najemcéw (zatacznik nr 5 i 6) dla
dokonania zwrotu poniesionych kosztéw w czynszu;

4. Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupeiniedi i przerébek bez zgody
Zamawiajgcego.

5. Przyjmowania zgioszeii najemcow o zamiarze wykonania zmian i przerébek w lokalach na ich koszt,
opiniowania mozliwosci wykonania takich zmian i informowania o tym Zamawiajgcego, w celu
uzyskania jego akceptacji;

6. Nie wyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wczesniejszych uzgodniefi z Zamawiajacym
i uzywanie pomieszczen niezgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Uczestniczenia przy usuwaniu sprawcow samowolnego zajecia lokali oraz egzekucji wyrokow
sgdowych nakazujgcych eksmisje.

8. Niezwlocznego powiadamiania Zamawiajgcego i Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta
Lublin — Miejski Inspektorat Gospodarki Mieszkaniowej o lokalach mieszkalnych zwolnionych przez
najemcow. W takim przypadku Wykonawca egzekwuje od dotychczasowego najemcy prawidiowe
przygotowanie lokalu do odbioru, spisuje protokét zdawczo — odbiorczy z dotychczasowym najemcs,
powiadamiajgc o terminie jego spisania Zamawiajgcego.

9. Wykonania raz w roku oraz na kaizde zadanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garaZzy usytuowanych w budynku i dostarczenia kopii sporzadzonych
protok6téw zgodnie z zalgcznikiem nr 7 (protokél kontroli lokalu) do umowy, stanowigcym jej
integralng czegsé. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli faktu nie wywiazywania si¢ przez
najemceg z obowiazkéw okreslonych w punkcie II zatacznika nr 7, Wykonawca zobowigzany jest do
wydania odpowiednich zalecen, ustalenia terminu ich wykonania oraz sprawdzenia realizacji zalecen
przez najemc¢. Protokét z okresowej kontroli lokalu (zatacznik nr 7), w ktérym nalozono obowigzki
na najemc¢ lokalu, strony umowy uznajg za zakoriczony, gdy Wykonawca potwierdzi w protokéle
wykonanie zalecef, a w przypadku nie wywigzania si¢ przez najemcg z nalozonego na niego
obowigzku poinformuje Zamawiajacego o tym fakcie odrgbnym pismem.

10. Reagowania na niewlasciwe uZytkowanie lokali (np. dewastacja lokali, uZytkowanie lokali
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywanie samowoli budowlanej, przebywanie oséb nie
zameldowanych, podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajacego) poprzez wystepowanie
do najemcoéw lokali, zglaszanie takich spraw do shuzb porzadkowych oraz informowanie
Zamawiajgcego na pismie o podjetych dziataniach.

11. Biezacego  analizowania w sposéb okreslony w zalgczniku nr 2 do umowy prowadzonej
i przechowywanej dla lokalu ,,Ewidencji wodomierzy” (zalacznik nr 4)

12. Przedktadania Zamawiajgcemu materiatow i informacji niezbgdnych do sporzadzania sprawozdan
i opracowali dotyczacych przedmiotu umowy wedlug wymogoéw i w terminach ustalonych przez
Zamawiajgcego.
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§5

Zamawiajacy dopuszcza podzlecanie nastgpujgcych prac zwigzanych:
1. z utrzymaniem terenéw przyleglych do budynkéw, ktérych podstawowy zakres ujeto w

zalgczniku nr 3
2. z usuwaniem awarii o kazdej porze dnia i nocy oraz ich skutkéw w lokalach, garazach i na

terenach gminy o ile nalezy to do obowigzkéw wynajmujacego, (Zamawiajacego) oraz
powiadamianie Zamawiajgcego niezwlocznie o jej zaistnieniu, sposobie likwidacji skutkdw i
kosztach. Wykonawca przystapi do usunigcia awarii w czasie do 2 godz. od momentu jej
zaistnienia lub zgloszenia przez Zamawiajacego takiej potrzeby.

§6

Wykonawca odpowiada za dzialania i zaniechania podwykonawcy jak za wlasne.
§7

1. Wynagrodzenie orientacyjne wraz z podatkiem VAT za pierwszy rok trwania umowy wyniesie
175 560,60 zl. (stownie: sto siedemdziesigt pigé tysigcy pieéset szesédziesigt zlotych i 60/100 gr.)

2. Wynagrodzenie to moze ulec zmianie ze wzgledu na zmiang¢ powierzchni objetej umows wynikajacg
z przejgcia lub przekazania praw wiasnosci, obmiaréw lokalu lub terenu oraz w przypadku zmiany

obowigzujacej stawki podatku VAT.

3. Za wykonanie czynnosci objetych umowg, zgodnie z § 4 i § 5 pkt 1 oraz zalgcznikami nr 2 i 3 do
umowy Wykonawca w pierwszym roku obowigzywania umowy otrzymywa¢ bedzie wynagrodzenie
miesigczne:

- wynagrodzenie za m2 powierzchni lokali mieszkalnych

cena netto 0,11 zt + podatek VAT 0,00 zi = cena brutto 0,11zt

- wynagrodzenie za m2 powierzchni lokali uZytkowych

~ cena netto 0,04 zt + podatek VAT 0,01 zt = cena brutto 0,05«
- wynagrodzenie za m2 powierzchni garazy
cena netto 0,04 zt + podatek VAT 0,01 zt = cena brutto 0,05 zt
. wynagrodzenie za m’ terenéw przyleglych
cena netto 0,22 zt + podatek VAT 0,02 zt = cena brutto 0,24 #

4. Ceny jednostkowe netto, o ktérych mowa w pkt 3, podlegaja w kazdym nastepnym roku trwania
umowy waloryzacji o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni ogloszony komunikatem przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego.

5. Wynagrodzenie za usuwanie awarii i jej skutkow (§ 5 pkt 2) wyliczane bedzie w oparciu o kosztorys
powykonawczy sporzgdzony w oparciu o publikacje zawierajgce naklady rzeczowe (zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. Dz.U.
Nr 80 poz. 867 w sprawie metod kosztorysowania obicktéw i rob6t budowlanych) przy zachowaniu
podstaw do jego ustalenia i przy zastosowaniu 90 % Srednich stawek, dla danego rodzaju robét:

- robocizny kosztorysowej (R );
wskaznika kosztow posrednich ( Kp ) liczonej od tacznej wartodci robocizny kosztorysowej

i wartodci pracy sprzetu (S );
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- wskaznika kosztéw zakupéw ( Kz ) od wartosci materiatow;

- wskaznika narzutéw zysku ( Z ), liczonych od R, S, Kp
oraz $rednich cen materiatéw i sprzetu z wydawnictwa ,,SEKOCENBUD” dla regionu lubelskiego

z kwartalu poprzedzajgcego wykonanie prac zgodnie z obowigzujgcymi normami na ten rodzaj robét
ujetymi w KNR, a w przypadku ich braku przyjmujac kolejno: ceny wedhug faktur, ceny podobnych
materiatéw, o zblizonych parametrach technicznych oraz ilosci rzeczywiscie wykonanych robét lub
w oparciu o kalkulacje wlasng, uprzednio zatwierdzong przez Zamawiajgcego.
W przypadku koniecznoSci uzycia specjalistycznego sprzgtu zaplata nastgpi na podstawie wystawionej
refaktury po uprzednim uzyskaniu akceptacji kosztu uslugi przez Zamawiajgcego.

6. Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowej.

§8

1. Podstawg wyplaty wynagrodzenia okreslonego w § 7 pkt 3 za miesigce objete umows bedzie faktura
VAT wystawiana przez Wykonawce po zakoficzeniu miesigca, w ktorym $wiadczona jest ushuga
i platna w terminie 21 dni od daty jej dorgczenia. Faktura winna uwzglednia¢ podzial na lokale

mieszkalne, uzytkowe i garaZe oraz tereny przylegte.
2. Podstawa do wynagrodzenia okreSlonego w § 7 pkt 5 bedzie faktura VAT wystawiana przez

Wykonawce po wykonaniu robdt, platna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.

3. Zalgcznikiem do faktury za roboty okreslone w § 7 pkt 5 bedzie protokét odbioru robét potwierdzony
przez Wykonawcg i Zamawiajgcego.

4. W przypadku zwloki w zaplacie faktur, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca uprawniony jest do
naliczania ustawowych odsetek.

§9

. Koszt uprzatnigcia oraz wywozu wylamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.) konaréw

i gatezi po wycince obcigza Wykonawce

. Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obcigza Wykonawce.

. Wykonawca nie bgdzie ponosit zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z wywozem lisci
zgromadzonych w kontenerach, ktérych koszt wywozu pokrywany bedzie przez Zamawiajacego na
podstawie odrgbnych uméw z przedsigbiorstwem zajmujgcym si¢ tego rodzaju ushiga na danym
terenie.

4. Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych konteneréw na terenie objgtym umowa bedzie sie

odbywato po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego.
§10

—

w N

1. Zamawiajgcemu przyshiguje prawo stalej kontroli prawidlowosci realizacji zadaft wynikajgcych
Z umowy, a takZe stosowanie kar z tytulu niewlasciwego jej wykonania,

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niewykonania i nienalezytego wykonania czynnosci
bedacych przedmiotem umowy oraz za straty powstale z tego tytuhu.

3. W przypadku niewykonania lub nienaleZytego wykonania czynnosci wymienionych w umowie oraz
w zalgczniku nr 2 stwierdzonego protokélem, Zamawiajgcy moze potracié karg umowng w wysokosci
50% naleznego wynagrodzenia miesi¢cznego za administrowanie lokali, ktérych zaniedbanie dotyczy.

4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci wymienionych w umowie oraz
w zalgczniku nr 3 stwierdzonych protokélem sporzgdzonym przez Zamawiajgcego, Straz Miejskg lub
inne organy porzgdkowe Zamawiajgcy moze potraci¢ karg umowng w wysokosci do 50% naleznego
wynagrodzenia miesigcznego za utrzymanie terenu, ktérego zaniedbanie dotyczy.

5. Gdyby kara umowna ustalona w ust.3 lub 4 nie pokrywata zaniedbar powstalych z winy Wykonawcy
Zamawiajacy moze 2adaé odszkodowania uzupelniajgcego do wysokosci faktycznie poniesionej
szkody.

6. Z tytulu stwierdzenia wad w wykonywanych przez Wykonawcg pracach ujetych w § 5 pkt 2) umowy,
Zleceniobiorca ma prawo potraci¢ 25% wynagrodzenia za wykonanie prac, a takze 0,5%
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wynagrodzenia za kazdy dziefi zwloki w usunigciu wady (o ile okre§lone zostaly terminy jej
usuniecia).

7. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci objetych umows Zamawiajgcy
moze zleci¢ zastepcze wykonanie prac innemu Wykonawcy, obcigzajac dotychczasowego

Wykonawce poniesionymi kosztami.

§11

1. Wykonawca wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 3% ceny ofertowej.

Zabezpieczenie zostalo wniesione w formie gwarancji ubezpieczeniowych.

Zabezpieczenie zostalo ztozone do depozytu w kasie Zamawiajacego.

Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajace :bezwarunkowe przyrzeczenie zaplaty
okreslonej kwoty z tytulu roszczefi , platnosci kar, odszkodowan, oznaczenie stron, wskazanie
platnoéci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzef.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione w pelnej wysokosci przed

podpisaniem umowy.
6. Zabezpieczenie zostanie zwrdcone przez Zamawiajacego w terminie 30 dni od dnia uznania

nalezytego wykonania ustugi.

bl

§12

1. Umowe zawarto na okres 3 lat od 01.01.2013r. do 31.12.2015r.

2. Czas trwania umowy moze zostaé skrécony do dnia 31.12.2015r. jezeli umowa zostanie zawarta po
dniu 01.01.2013r.

. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w trybie Art. 145 Ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zaméwien
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 113 poz. 759 z péén. zm.).

. W przypadku powainego naruszenia przez Wykonawce postanowiest umowy, jak tez spowodowania
zagrozenia dla Zycia i mienia mieszkaiicéw z winy Wykonawcy, umowa moze by¢ rozwigzana przez
Zamawiajgcego w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia).

5. Wykonawcy nie przyshiguje odszkodowanie z tytulu wyréwnania strat spowodowanych utraceniem
korzysci, ktére wig2g sig¢ z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z pkt. 2, 3.

W

H

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. o Prawo Zaméwienn Publicznych (Dz.U. z 2010r. Nr 113 poz. 759 z pé#n. zm.) i Kodeksu

Cywilnego.
§14

Wszelkie spory wynikie pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez wlasciwy Sad w Lublinie.

§15

Wykonawca o$wiadcza, ze przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy bedzie posiadat
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgce wynagrodzenie za szkody powstale w zwigzku
z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej.

/6




§16

1.Umoweg sporzadzono w 4 egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy i trzy dla Zamawiajgcego.
2.Integralng czes¢ umowy stanowi siedem zafacznikdw:

zatgeznik nr 1 — wykaz lokali i terenéw objetych umowg (ilosé stron zalezna od czeéci zaméwienia)
zalgeznik nr 2 — wykaz podstawowych czynnosci administracyjnych

zalgeznik nr 3 — wykaz podstawowych czynnosci dotyczacych utrzymania terenéw

zalgeznik nr 4 — wzdr druku ewidencji wodomierzy

zalgeznik nr 5 — wzdr druku dokumentacji projektowej (roboty rozliczane w czynszu)

zalgeznik nr 6 — wzdr druku protokétu odbioru robét — 1 strona

zatgeznik nr 7 — protokét przegladu lokalu mieszkalnego (uzytkowego)

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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PE/WSPOLNOTY/2012

Czesc Vi Zatgeznik nr 1 do wzoru umowy
Nr Pow. lokali | Pow. lokali
Lp | budynk Adres mieszk. uzytk. | Pow. garaky| Nrdzialki |Pow. Terenul|
u Gminy Gminy Gminy
Vil.2012 VI1.2012 VI.2012
m* m? m? m?
18/4 107,00
7007 269,20 0,00 0,00] 1865 132,00
7400 0,00 237,97 000 332 344,00
7049 535,02 94,84 000} .
7413 490,76 0,00 0,00}
7401 350,74 0,00 0,00
7402 451,89 0,00 0,00}
7408 449,14 0,00 0,00] 231 11 632,33
7038 572,66 0,00 0,00}
7037 786,88 0,00 0,00
7403 46,53 0,00 0,00
7404 205.43 0,00 o,00] 3056 5 261,50
7406 JC2 213,07 0,00 0,00
7407 143,27 0,00 0,00
.| 7408 337,19 0,00, 0,00 e 3008.50
16, | 7412 574,91 28,07 0,00 60/ 240,00
16.] 7418 §49,18 0,00 000 53 60,76
' 16 228,00
26 117,00
14/13 1 250,00
14118 573,00
14117
17.| 7417 2195,85 1041,15 0.00] 14118
18.| 7418 1076,56 0,00} 000 14112 1441,49
8/16 1 457,90
19.] 7419 1832,29 1320,20{ 000 6117 1265,00
20.] 7420 1624,18 0,00} 0,00 /8 883,00
21.] 7421 1244,25 0,00 000] 655 1 652,00
22 | 7422 1051,53 0,00 0,00 /4 1113,00
23. | 7423 1558,75 0,00 0,00 6/3 1621,00
6/9 162,00
8110 1 389,00
24. | 7424 1136,62 0,00} 0,00 6/12 1747,30
25, ] 7428 1127,77 0,00 000 6124 814,00 |l
26.] 7426 953,09 0,00 0,00] 623 2122,00
21. | 1427 1035,04 0,00 0,00 22 71,00
28.1 7428 802,12 0,00 0,00] 6121 1871,00
10 159,00
20.| 7430 1922,34 0,00 0.00] 14/10 811,00
30. | 7433 212,77 0,00 000 o 158871
31. | 7434 122,44 0,00 0,00
12/4 175,40
32. | 7438 [Towarowa 19 244,37 261,12 0,00] 12/23 1 469,00
33.| 7008 [Cawartek7 314,94 53,19 0,00
34.| 7018 |Lubartowska 48 1202,47 237,59 0,00
35.| 7040 AL Spoide. Pracy 87 350,86 0,00 0,00
36, | 7409 |[Hirsrielda 23 86,85 0,00 0,00
37.| 7410 |Koryznowej 2b 6308,02 663,60 0,00
38. | 7431 |Sieroca 5 107,40 0,00 0,00
39. | 7005 |Blemackiego tiubar 34 1287,64 188,56 0,00
40, | 7006/4 [Cawartek 4 400,22 88,43 11,93
41.| 7442 JLubartowsks 50 139,81 0,00 0,00
42. | 7439 [Lubartowska 38 726,21 0,00 0,00
] Razem: 34 850,16 421371 11,93 44 564,89
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PE/WSPOLNOTY/2012 zatgeznik nr 2 do wzoru umowy

WYKAZ PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI ADMINISTRACYJNYCH

Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych wg ,Instrukcji stosowania i obiegu
dokumentéw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych” oraz dodatkowych wytycznych przesylanych
w formie pisemnej stanowigcej integralng czgs¢ powolanej Instrukcji, a wynikajacych ze zmian przepiséw.
Wzory drukéw zawartych w Instrukcji Zamawiajagcy przekaze Wykonawcy réwniez na nosniku
elektronicznym.

Przygotowanie uméw najmu na lokale mieszkalne w oparciu o skierowania wydane przyszltemu najemcy
przez Wydzial Spraw Mieszkaniowych Urzgdu Miasta Lublin - Miejski Inspektorat Gospodarki
Mieszkaniowej, zgodnie z wzorem uj¢tym w instrukcji opisanej w pkt. 1 poprzedzone spisaniem protokétu
pomiaru i protokétu zdawczo-odbiorczego szezegélowo okreslajgcego stan wyposazenia lokalu i stan
techniczny urzadzen i instalacji.

Dokonywanie naliczert oplat czynszowych i za $wiadczenia oraz biezgce i niezwloczne dokonywanie zmian
w naliczeniach stosownie do zaistnialych okolicznoéci (np.: zmiana ilodci oséb zamieszkujgcych w lokalu,
zmiana powierzchni uzytkowej lokalu — kontrolny pomiar lub pomiar bieglego rzeczoznawcy, zaprzestanie
dostawy $wiadczenia z uwagi na realizacje robdt remontowych, itp.)

Wydawanie poswiadczen i zaswiadczef zwigzanych z najmem lokali w tym m.in. opinii w zakresie
sprzedazy napojéw alkoholowych w lokalach uzytkowych .

Przygotowanie umowy o wykonanie remontu lokalu mieszkalnego we wiasnym zakresie i na wiasny koszt
przez przysziego najemce w zamian za wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu zgodnie ze

wzorem ujetym w instrukcji opisanej w pkt. 1.

Nadzorowanie rob6t remontowych wykonywanych przez przysziego najemce lokalu mieszkalnego zgodnie
z zawarta umows o wykonanie remontu w zamian za wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu

Jokalu.

Dokonywanie odbioru prawidlowosci montazu wodomierzy indywidualnych w lokalach oraz dokonywanie
wlasciwych rozliczei od dnia zainstalowania i oplombowania wodomierza w lokalu oraz kontrola
oplombowania i prawidlowosci funkcjonowania wodomierzy indywidualnych.

Prowadzenie i przechowywanie dla lokali ,[Ewidencji wodomierzy” (zalacznik nr 4) oraz informowanie
Zamawiajgcego o stanach wodomierzy wody zimnej i cieptej w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i
garazach:

- na koniec lutego, wrzeénia i grudnia kazdego roku

- w wypadku zmiany cen wody

- na zadanie Zamawiajacego

Co najmniej raz w roku odczytywanie i kontrola stanéw wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych i garazach.

Biezaca analiza dokonywanych odczytéw stanu wodomierzy w lokalach i informowanie Zamawiajgcego
o nadmiernym lub zanizonym zuzyciu wody w stosunku do okreséw poprzednich.

Zbieranie od najemc6éw raz w roku (w I kwartale) oswiadczeft o ilosci 0os6b zamieszkatych w lokalu, oraz
informowanie kazdorazowo Zamawiajacego o zmianach w iloSci oséb zamieszkatych w lokalach
mieszkalnych jak tez o wszystkich innych zmianach majgcych wplyw na wysoko$¢ czynszu najmu,
wysokosé §wiadczen, a takze o innych okolicznosciach majacych wplyw na tresé umowy najmu.

Sprawdzanie realizacji przez najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy obowigzkéw
wynikajacych z aktualnych przepiséw, poprzez przeprowadzanie w lokalach przegladéw prawidlowego
uzytkowania instalacji elektrycznej, gazowej i wodociggowo-kanalizacyjnej, stanu podldg, posadzek,
malatury $cian, sufitéw, stolarki okiennej i drzwiowej itp. Wydawanie w tym zakresie zalecen,
kontrolowanie ich wykonania, informowanie Zamawiajgcego o nie wywigzywaniu si¢ z uméw najmu.




PE/WSPOLNOTY/2012 zalgcznik nr 3 do wzoru umowy

WYKAZ PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI PORZADKOWYCH I KONSERWACYJNYCH
ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM TERENOW PRZYLEGLYCH DO BUDYNKOW
(z wylgczeniem powierzchni terendw pryyjetych przez wspdinoty do utrgymania w czystosci w drodze
podjetych uchwaf)

A. Utrzymywanie w stalej czystosci terenéw utwardzonych:

1. Sprzatanie chodnikéw usytuowanych na danej nieruchomosci codziennie do godz. 8% rano.

2. Uprzatanie blota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczet poprzez podjgcie dziatan usuwajgcych $liskosé
chodnika, zamiatanie, zbicranie, zmywanie itp. z chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci, z drég
osiedlowych i ciagéw pieszo-jezdnych a takze ciggébw pieszych przylegajgcych do nieruchomosci
niezabudowanych bedacych przedmiotem zamdéwienia. Czynnosci te powinny nastgpi¢ niezwlocznie po
za$niezeniu, oblodzeniu lub zanieczyszczeniu. Zabezpieczenie piasku na potrzeby usuwania gololedzi.

3. Zanieczyszczenia uprzgtnigte z chodnikéw polozonych wzdiuz nieruchomosci nalezy gromadzié na skraju
chodnika od strony jezdni z zachowaniem mozliwoéci odplywu wody do kanalizacji w spos6b bezpieczny
dla istniejacej zieleni.

4, Usuniecie uprzatnigtych zanieczyszczen z chodnikéw polozonych wzdhuz nieruchomosci powinno nastapié
w szczegdlnosci z miejsc zagrazajgcych bezpieczeristwu ruchu pojazdéw i pieszych.

5. Opréznianie ze Smieci koszy ustawionych na posesii.

6. Oczyszczanie, w miarg potrzeb z ziemi i Smieci a w okresie zimy ze $niegu i lodu pokryw podziemnych
studzienek hydrantowych, kratek Sciekowych, przykanalikoéw znajdujacych sig na posesji. Naprawa wiazéw
do studzienek.

7. Zapewnienie systematycznego sprzatania terenu , a w szczegélnosci oczyszczania z zanieczyszezeni dojéé
do budynkéw, punktéw gromadzenia odpadéw i ich otoczenia.

8. Usuwanie wrakoéw pojazdéw mechanicznych.
9. Zapewnienie pracownikom jednostki wywozowej dostepu do pojemnikéw w czasie ustalonym w umowie
o odbiér odpadéw, w sposéb umozliwiajgcy oproimienic pojemnikéw bez narazania na szkode ludzi,

budynkéw i pojazdéw.

B. Konserwacja i renowacja terendow zielonych:

1. Systematyczne koszenie trawy tak, aby jej wysokos¢ nie przekraczata 10 cm i wygrabianie skoszonej trawy.

2. 2-krotne cigcie Zywoplotéw w czerweu i we wrzesniu. Koszt wywozu skoszonej trawy obcigza Wykonawce.

3. Biezgce odchwaszczanie rabat, cykliczne okopywanie i oczyszczanie roslin Zywoplotowych, wykonywanie
tzw. "misek" przy drzewach i krzewach oraz oczyszczanie krawginikéw poprzez odcigcie ziemi oraz
usunigcie chwastow i trawy.

4, Renowacja wydeptanych trawnikéw poprzez dosypanie urodzajnej ziemi, spulchnienie i dosianie trawy.

5. Prze$wietlanie krzew6w i podcinanie galezi drzew wchodzacych na obiekty budowlane, przewody, chodniki

oraz znajdujacych si¢ ponizej wysokosci 2 m od gruntu,

6. Formowanie koron drzew, ktérych wiek nie przekracza 10 lat oraz krzewéw.

7. Wskazywanie miejsc do nasadzen nie kolidujgcych z infrastrukturg podziemng i potwierdzanie wykonawcy
dokonania nasadzeri.

8. Zabezpieczanie nowo posadzonych roslin w trakcie prowadzenia koszenia trawy.

9. Biezgca likwidacja samosiewéw (ktorych wiek nie przekracza 10 lat), usuwanie suchych galezi, pedow i
przekwitnietych kwiatostanéw z krzewéw i drzew oraz tzw. dzikéw.

10. Koszt uprzatnigeia oraz wywozu galezi po wycince i konaréw po wylamaniach samoistnych (np.: na skutek

burzy, wiatru itp.) obcigza Wykonawce.

11. Dokonywanie przegladu drzew i krzewdéw oraz wnioskowanie do Zamawiajacego o ich wycinke lub

prze$wietlenia drzew wysokich.

12. Ochrona ro$lin (opryski), zasilanie nawozami mineralnymi.

13. Uzupelnianie i wymiana w miar¢ potrzeb palikow i wigzadel.

14, Zabezpieczenie krzewéw réz przed okresem zimowym.

15. Wiosenne i jesienne wygrabianie trawnikéw z lisci. LiScie winny by¢ skladowane w oddzielnych
kontenerach. Koszt wywozu lisci obcigza Zamawiajgcego na podstawie odrebnej umowy z
przedsigbiorstwem j/w.

16. Pisemne zgtoszenie Zamawiajacemu (EE) koniecznosci wywozu lisci i nieczystosci z terendw

zielonych i utwardzonych z okresleniem ilosci odpadow. f '/
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C: Drogi wewnetrzne, zatoki parkingowe, place postojowe, place zabaw,

v s

znaki drogowe wewngtrzosiedlowe:

Usuwanie miejscowych zapadnigé i nieréwnosci w nawierzchni drég wewnetrznych, chodnikéw, ciggéw
pieszo-jezdnych, zatok parkmgowych placow postojowych i placéw zabaw w obregbie admmxstrowanego
terenu o powierzchni do 2 m’ w jednym miejscu.

Niezwloczne powiadamianie Zamawiajgcego o zaistnialych zagrozeniach dla bezpieczefstwa ludzi i
mienia w ciggach komunikacyjnych (chodniki, schody, parkingi, jezdnie) przekraczajacych zakres
okreslony w pkt 1 Wykonawca zobowigzany jest do czasu usunigcia zagroZenia zabezpieczyé to miejsce.
Prostowanie uszkodzonych znakéw drogowych i ich odnawianie na drogach wewnetrznych objetych
administracja.

Biezgce prowadzenie przegladéw placéw zabaw i posadowionych na nich urzadzen.

Konserwacja (smarowanie przegubéw, wymiana $rub, uzupelnienie brakujacych elementéw drewnianych
w urzgdzeniach zabawowych, piaskownicach i fawkach, zamocowanie urzadze w podlozu, uzupeinienie
obudéw piaskownic), malowanie urzadzefi zabawowych i lawek. Zglaszanie do Zamawiajgcego
koniecznosci demontazu zdewastowanych urzadzen zabawowych lub wykonania napraw wymagajgcych
uzycia sprzetu specjalistycznego np. spawarka.

Wykorzystanie dla potrzeb usuwania skutkéw gotoledzi piasku z piaskownic, ewentualny dowdz piasku na
w/w potrzeby, wiosenna catkowita wymiana piasku w piaskownicach oraz uzupelnianie w razie potrzeby.
Zaréwno piasek jak i jego dowéz obcigza Wykonawce.

Montaz w miejscach wskazanych przez Zamawiajacego tabliczek informacyjnych, ostrzegawczych lub
zakazu.

Koszt czynnoéci konserwacyjnych obejmuje robocizng lgcznie z materialem i sprzetem uzytym do jej
wykonania
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

Przykladowo czynnofci te winny by¢ wykonywane w przypadku stwierdzenia nadmiernego zuzycia energii
elektrycznej i wody, interwencji lokatoréw i w przypadku dokonywania kwalifikacji robét na wniosek

najemcy.

Prowadzenie czynnosci zwiazanych z odbiorem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz pisemne
rozliczanie lokalu z tytulu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego najemcy opuszczajgcego lokal
mieszkalny wraz ze sporzadzeniem i dostarczeniem wezwania do zaplaty sporzgdzonego w oparciu o
protokét zdawczo-odbiorczy. Ponadto przekazywanie Zamawiajgcemu wnioskéw i propozycji dotyczacych

sposobu dalszego uzytkowania lokalu.

Prowadzenie biezgcej ewidencji napraw obcigzajacych najemcéw, a takze przyjmowanie wnioskéw
i wydawanie informacji o mozliwosci przerobek, przebudéw, i sposobu wykonania modernizacji
w lokalach, dokonywanie odbioru remontéw wykonywanych przez najemcoéw lokali mieszkalnych z
zakresu napraw koniecznych obciaZajacych wynajmujgcego.

Skuteczne, przy dolozeniu naleZytej starannodci dorgczanie najemcom lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy korespondencji zwigzanej z najmem lokali w szczegélnosci z naliczeniem czynszu
i $wiadczen itp. w terminie 7 dni od daty otrzymania dokumentu. Jako staranne dzialanie strony ustalajg
kilkakrotng prébe osobistego dorgczenia i dokonanie stosownych adnotacji, przeprowadzenie wywiadu
érodowiskowego i wystanie korespondencji listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

Bezzwloczne powiadamianie Zamawiajgcego i Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzgdu Miasta Lublin —
Miejski Inspektorat Gospodarki Mieszkaniowej o zwalnianych badZ samowolnie zajgtych wolnych lokalach
mieszkalnych. W takim przypadku Zamawiajgcy moze wyznaczyé swojego przedstawiciela do spisania
protokétu zdawczo-odbiorczego z dotychczasowym najemcs. Protokét powinien zawieraé zakres prac
koniecznych do wykonania przy zalozZeniu, Ze ma byé on odpowiedni do stawki czynszowej jaka jest
placona za ten lokal. Powiadamianie Zamawiajacego o zwolnionych badZz samowolnie zajetych lokalach

uzytkowych i garazach.

Sprawowanie dozoru "pustostanéw” (plombowanie, przechowywanie kluczy, udostgpnianie lokali do
wgladu osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu jak réwniez zainteresowanych najmem lokalu
uzytkowego lub garazu). Zgloszenia wolnych lokali mieszkalnych winny zawiera¢ opis stanu technicznego
lokalu oraz okreélaé szacunkowy koszt robét. W zgloszeniu nalezy podaé tryb odzyskania lokalu (np.: po
zmarlym), a w przypadku lokali rozliczonych protokétem odbioru uzasadni¢ przyczyne odstapienia od
egzekwowania wykonania rob6t cigzgacych na najemcy (np.: eksmisja, zwolnienie przez Urzad Miasta
Lublin lub remont lokalu).

Przekazywanie w najem lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i sporzgdzenie

odpowiedniego protokétu zdawczo-odbiorczego.
Udzial w powyzszych czynnosciach w odniesieniu do lokali uzytkowych, garazy i reklam.

W przypadku kierowania wniosku o wszczgcie postgpowania sadowego o nakazanie eksmisji
przekazywanie do dyspozycji Zamawiajacego akt lokali wraz z kopiami niezb¢dnych dokumentéw (zgodnie
z Instrukcja wymieniong w pkt. 1) w ilosci egzemplarzy zaleznej od ilosci 0sob zamieszkujgcych w lokalu
tj. podanej przez Referat Windykacji, potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginalami. Ponadto Wykonawca
dostarczy wykaz os6b dorostych aktualnie zamieszkujacych w lokalu wraz z protokétem (notatks)
dotyczacym aktualnego stanu technicznego lokalu (w przypadku lokalu zdegradowanego wymagany jest
takze szacunkowy koszt robét remontowych obcigzajacych najemce — uzytkownika lokalu ).

Zabezpieczenie lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu po eksmisji, jednostronnym przejeciu,
porzuceniu fub wiamaniu.

Wywieszanie na tablicy ogloszei w swojej siedzibie oraz w widocznych migjscach i w oknach wolnych
lokali uzytkowych (w przypadku lokali usytuowanych od strony podwoérka takze w bramie budynku)
pisemnych ogloszen o przeznaczeniu do oddania tych lokali w drodze przetargu.
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Zgtaszanie do konserwatoréw instalacji oraz wezléw c.0. za posrednictwem zarzadcy budynku i do
Zamawiajacego interwencji lokatoréw w zwigzku z wystepujacymi w lokalach niedogrzewaniami oraz
uczestniczenie wspolnie z konserwatorem w dokonywaniu pomiardw temperatury. Informowanie

Zamawiajgcego o przyczynach niedogrzewa.

Informowanie najemc6éw, za pisemnym potwierdzeniem, o terminach wszelkich przegladéw. Skuteczne
egzekwowanie od najemcoéw udostepniania ich lokali w celu dokonywania okresowego przegladu stanu
technicznego lokalu, przewodéw i podigczeft kominowych oraz usunigcia przyczyn i skutkéw awarii.
Pisemne potwierdzenie obowigzku udostgpnienia lokalu nalezy przechowywaé w aktach lokahu.

Sporzadzanie kosztoryséw dotyczacych robdt wykonywanych zastqpczo przez najemcéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych za zgodg wynajmujacego dla zastosowania zwrotu poniesionych kosztéw w

miesigcznych odpisach opfat czynszowych.

Wykonywanie kosztoryséw i rozliczefi robét modernizacyjnych wykonanych w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych i garazach przez ich najemcéw za zgoda wynajmujgcego — po zakoriczonym najmie lokalu.

Typowanie rob6t wykonywanych zastepezo przez najemcéw w lokalach mieszkalnych (np. wymiana okien)
nalezy wykonywa¢ na obowigzujgcym druku — zalgcznik nr 5, a ich odbiér powinien byé potwierdzony na
druku stanowiacym zalgcznik nr 6.

Informowanie Zamawiajacego o stanie estetycznym reklam zainstalowanych na terenie przyleglym do
nieruchomosci i kontrola legalnosci ich montazu.

Przyjmowanie zgloszefi o awariach lub potrzebach napraw biezgcych obcigzajacych Zamawiajgcego jako
wynajmujgcego w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach, ich rejestrowanie, dokonywanie oceny
stanu technicznego (protokot koniecznosci zat. nr 5), podejmowanie stosownych dziatafi wynikajgcych z
dokonanych ustalefi i postanowieni umowy.

Uczestniczenie we wprowadzeniu obcego wykonawcy do lokali i w odbiorach wykonanych robét (dotyczy
to takze instalacji wodomierzy w lokalach).

Sprawdzanie i okre$lanie szk6d powstalych w nastgpstwie awarii i zdarzed losowych wraz z ustaleniem
odpowiedzialnego za powstalg szkodg¢ oraz potwierdzanie tych zdarzen przy realizacji odszkodowat.

Protokolarne wprowadzanie wykonawcéw zewngtrznych, prowadzacych prace na administrowanym terenie
na podstawie udzielonej przez Zamawiajgcego zgody a takze nadzér nad ich wykonaniem zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zamawiajacego i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz
niezwloczne informowanie Zamawiajgcego o naruszeniu warunkéw okreSlonych w wydanej zgodzie.
Wykonanie prac nalezy zatwierdzi¢ protokolem odbioru.

Nadz6r nad prawidlowym gromadzeniem odpadéw komunalnych pochodzacych ze sprzatania
administrowanych terenéw w przeznaczonych wylacznie do tego celu pojemnikach, wykluczajacy
skiadowanie w nich odpadéw komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych.

Znakowanie i numerowanie garazy i bokséw motocyklowych bedacych przedmiotem umowy.

Zatatwianie samodzielnie w pelnym zakresie spraw zwigzanych z obstugg najemcéw lokali mieszkalnych,

uzytkowych 1 garazy, a w szczegélnoécn
zalatwianie mtemencjn i wnioskéw najemcéw oraz udzielania im niezbgdnych wyjasnien,

- zabezpieczenie przyjeé interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym co najmniej raz

w godzmach popo*udmowycb
zorgamzowame pracy tak, aby w godzinach urzgdowania Zamawiajacego tj. pomiedzy godzing 7%,
a godzma 15% zawsze zapewniony byt dyzur w siedzibie Wykonawcy i mozliwoéé kontaktu z osoba

upowazniong do podejmowania samodzielnych decyzji.

Prowadzenie korespondenciji i niezbednej sprawozdawczosci wynikajgcej z obowigzujacych przepisow.
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UCHWALA NR /:'t/ 2013

Wspolnoty Mieszkaniowej Lwowska 12 podjeta na zebraniu w dniu 28-02-2013 r.

W sprawie :
utrzymania czystosci na terenie wydzielonym z dzialki Gminy Lublin

Wspdlnota Mieszkaniowa zgodnie z Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasno$ci lokali z 24 czerwca 1994 roku péZniejszymi zmianami bedzie ponosita koszty
utrzymania czystosci i porzadku na cz¢sci dziatki Gminy nr 6/16 i nr 6/17 o tacznej

powierzchni
1115,22 m2

a/ zielen przy klatkach nr 9-11 - 213,40 m2
b/ altana $mietnikowa - 80 m2 dziatka 6/15

¢/ chodniki wzdluz klatek schodowych wraz z prze$witami — 821,80 m2

r
Glosowanie odbylo sie w obecnosci 6949% % udziatow

zauchwaly: ... GO.(.ﬂ'G .................. % udziatéw
przeciw uchwale: .............. . % udzialow
wstrzymalo sie:  ............ 0. eeeeeeeeeeeresserssine % udzialéw

Uchwata nr '}/ 2013 r. zostata podjeta i wchodzi w zycie dniem %n /.gqﬂf

Niniejsza uchwala anuluje pkt 24 uchwaly nr 5/98 z dnia 9 marca 1998 r.

Sekretafz zebrania Przewodniczacy zebrania




Dz.U./S S193
06/10/2015 Paristwa cztonkowskie - Zamdwienie publiczne na 1/13

350118-2015-PL ustugi - Ogtoszenie o0 zaméwieniu - Procedura otwarta
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Polska-Lublin: Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
2015/S 193-350118

Ogloszenie 0 zaméwieniu

Ustugi

Dyrektywa 2004/18/WE
Sekcja I: Instytucja zamawiajgca
1.1) Nazwa, adresy i punkty kontaktowe
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
ul. Grodzka 12
Osoba do kontaktéw: Lukasz Bilik, pok. 203 — w sprawach proceduralnych, Janusz Nizio pok. 205 — w sprawach
merytorycznych
20-112 Lublin
POLSKA
Tel.: +48 815371231 /815371213
E-mail: lukasz.bilik@znk-lublin.pl
Faks: +48 815371201
Adresy internetowe:
Og6lny adres instytucji zamawiajgcej: www.znk-lublin.pl
Wiecej informacji mozna uzyskaé pod adresem: Powyzszy(-e) punkt(-y) kontaktowy(-e)
Specyfikacje i dokumenty dodatkowe (w tym dokumenty dotyczace dialogu konkurencyjnego oraz
dynamicznego systemu zakupéw) mozna uzyskaé pod adresem: Powyzszy(-e) punkt(-y) kontaktowy(-e)
Oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu nalezy przesylaé na adres: Powyzszy(-e)
punkt(-y) kontaktowy(-e)
1.2) Rodzaj instytucji zamawiajgcej
Podmiot prawa publicznego
1.3) Giéwny przedmiot lub przedmioty dziatalnosci
Inny: zarzadzanie nieruchomosciami
1.4) Udzielenie zaméwienia w imieniu innych instytucji zamawiajgcych
Sekgcja ll: Przedmiot zaméwienia
I.1) Opis
I.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez instytucje zamawiajaca:
Ustuga administrowania lokalami bedgcymi wtasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych.
I.L1.2) Rodzaj zaméwienia oraz lokalizacja robot budowlanych, miejsce realizacji dostawy lub Swiadczenia

ustug

Ustugi

Kategoria ustug: nr 14: Ustugi sprzatania budynkdw i ustugi zarzadzania mieniem
Kod NUTS PL314

06/10/2015 S193 Panstwa czionkowskie - Zamdéwienie publiczne na 1/13
http://ted.europa.eu/TED ustugi - Ogloszenie o zaméwieniu - Procedura otwarta
Suplement do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej



Dz.U./S S193
06/10/2015 Paristwa cztonkowskie - Zaméwienie publiczne na

350118-2015-PL ustugi - Ogloszenie o zaméwieniu - Procedura otwarta

2/13

1.1.3)

11.1.4)
11.1.5)

11.1.6)

11.1.7)

11.1.8)

11.1.9)

11.2)
11.2.1)

Informacje na temat zaméwienia publicznego, umowy ramowej lub dynamicznego systemu zakupéw
(DSZ)

Ogloszenie dotyczy zaméwienia publicznego

Informacje na temat umowy ramowej

Krétki opis zaméwienia lub zakupu

Przedmiotem zamdwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkdéw zwiazanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnos$ciag Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych do tych

budynkéw.

Zamawiajgcy wymaga, aby w ramach umowy Wykonawca $wiadczyt nastepujgce ustugi:

— administrowanie lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujacymi sie w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych w zakresie przewidzianym umowa i zal. nr 2 do wzoru umowy;,

— utrzymywanie w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terendw zielonych, w

zakresie przewidzianym umowag i zat. nr 3 do wzoru umowy,
— usuwanie awarii.

Wspélny Stownik Zaméwien (CPV)

70300000

Informacje na temat Porozumienia w sprawie zaméwien rzadowych (GPA)
Zamébwienie jest objete Porozumieniem w sprawie zamdéwien rzadowych (GPA): nie

CzeSci
To zamdwienie podzielone jest na czesci: tak
Oferty mozna sktada¢ w odniesieniu do jednej lub wiecej czesci

informacje o ofertach wariantowych
Dopuszcza sie sktadanie ofert wariantowych: nie

Wielko$§¢ lub zakres zaméwienia

Catkowita wielko$¢ lub zakres:
Przedmiot catosci zaméwienia okresla powierzchnia;

— lokale mieszkalne — 219 914,88 m?,
— lokale uzytkowe — 25 331,86 m?,
— garaze — 607,83 m?,

— tereny przylegte — 342 240,71 m?,
Czesé 1.

— lokale mieszkalne — 31 879,85 m?,
— lokale uzytkowe — 3 682,77 m?,

— garaze — 213,12 m?,

— tereny przylegte — 96 902,12 mZ.
Czes€ 2.

— lokale mieszkalne — 17 917,08 m?,
— lokale uzytkowe — 5 107,78 m?,
— garaze — 323,15 m2,

— tereny przylegte — 55 350,67 mZ.
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Czesé 3.
— lokale mieszkalne — 11 678,13 m?,
— lokale uzytkowe — 4 637,09 m?,
— garaze — 33,08 m?,
— tereny przylegte — 13 838,40 m?.
Czesé 4.
— lokale mieszkalne — 66 265,42 m?,
— lokale uzytkowe — 1 168,46 m?,
— garaze — 0,00 m?,
— tereny przylegte — 79 519,35 m?.
Czesé 5.
— lokale mieszkaine — 16 016,97 m?,
— lokale uzytkowe — 3 142,67 m2,
— garaze - 16,40 m?,
— tereny przylegte — 6 187 m>.
Czescé 6.
— lokale mieszkalne — 28 894,59 m?,
— lokale uzytkowe — 1 854,32 m?,
— garaze — 10,15 m?,
— tereny przylegte — 37 303,96 m?.
Czes€ 7.
— lokale mieszkalne — 33 501,72 m?,
— lokale uzytkowe — 4 213,71 m2,
— garaze — 11,93 m?,
— tereny przylegte — 44 456,86 mZ.
Czeséc 8.
— lokale mieszkalne — 13 761,12 m?,
— lokale uzytkowe — 1 525,06 m2,
— garaze — 0 m?,
— tereny przylegte — 8 682,35 m>.
I.2.2) Informacje o opcjach
Opcje: nie
11.2.3)  Informacje o wznowieniach
Jest to zaméwienie podlegajgce wznowieniu: nie
I.3) Czas trwania zamoéwienia lub termin realizacji
Okres w miesigcach: 12 (od udzielenia zaméwienia)

Informacje o cz¢sciach zaméwienia
Czes$€nr: 1

Nazwa: Rejon |
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1) Kroétki opis

Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych

budynkdéw usytuowanych w rejonie .

2) Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres
— lokale mieszkalne — 31 879,85 m?,
— lokale uzytkowe — 3 682,77 m?,
— garaze - 213,12 mz,
— tereny przylegte — 96 902,12 m?.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zamoéwienia
Cze$€ nr: 2
Nazwa: Rejon Il
1) Krétki opis
Przedmiotem zamdwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z obslugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wdasno$cig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie |.
2) Wsp6iny Stownik Zamoéwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres
— lokale mieszkalne — 17 917,08 m?,
— lokale uzytkowe — 5 107,78 m2,
— garaze — 323,15 m?,
— tereny przylegte — 55 350,67 mZ.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia
Czes$é nr: 3
Nazwa: Rejon Il
1) Krétki opis
Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkow zwigzanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wlasnos$cig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie IH.
2) Wspélny Stownik Zaméwieri (CPV)
70300000
3) Wielkosé lub zakres
— lokale mieszkalne — 11 678,13 m?,
06/10/2015 S193 ‘ Paristwa czlonkowskie - Zaméwienie publiczne na 4/13
http://fted.europa.eu/TED ustugi - Ogloszenie 0 zamdéwieniu - Procedura otwarta

Suplement do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej



Dz.U./S S193
06/10/2015 Parstwa cztonkowskie - Zaméwienie publiczne na 5/13

350118-2015-PL ustugi - Ogloszenie o zaméwieniu - Procedura otwarta

— lokale uzytkowe — 4 637,09 m?,
— garaze — 33,08 m?,
— tereny przylegle — 13 838,40 mZ.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecia/realizacji zaméwienia

5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia

Cze$énr. 4

Nazwa: Rejon IV

1) Krétki opis
Przedmiotem zamoéwienia jest powierzenie Wykonawcy uslugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wiasnos$cig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspdinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych

budynkéw usytuowanych w rejonie IV.

2) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

— lokale mieszkalne — 66 265,42 m?,

— lokale uzytkowe — 1 168,46 m?,

— garaze — 0,00 m?,

— tereny przylegite — 79 519,35 m>.
4) informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
5) informacje dodatkowe na temat czeSci zaméwienia

Cze$é nr: 5

Nazwa: Rejon V

1) Krétki opis
Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy uslugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkdéw zwigzanych z obsluga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wlasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych

budynkéw usytuowanych w rejonie V.

2) Wspblny Stownik Zaméwieri (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

— lokale mieszkalne — 16 016,97 m?,
— lokale uzytkowe — 3 142,67 mz,
— garaze — 16,40 m?,

— tereny przylegte — 6 187 m2.

4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia

Czes¢ nr: 6

Nazwa: Rejon VI

1) Kroétki opis
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Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wlasnoscig Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie V1.

2) Wspéiny Stownik Zaméwieri (CPV)
70300000
3) Wielko$é lub zakres
— lokale mieszkaine — 28 894,59 m?,
— lokale uzytkowe — 1 854,32 m?,
— garaze — 10,15 m?,
— tereny przylegte — 37 303,96 m>.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecia/realizacji zaméwienia
5) Informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia
‘Cze$énr: 7
Nazwa: Rejon VI
1) Krétki opis
Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy uslugi administrowania poprzez wykonywanie
obowiazkéw zwiazanych z obstugg lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wtasnoscig Gminy
znajdujgcych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie VII,
2) Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres
— lokale mieszkaine — 33 501,72 m?,
— lokale uzytkowe — 4 213,71 m?,
— garaze — 11,93 m?,
— tereny przylegte — 44 456,86 m>.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia
Cze$é nr: 8
Nazwa: Rejon VI
1) Krétki opis
Przedmiotem zamdwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z obsluga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedacych wlasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspdélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw usytuowanych w rejonie VIl.
2) Wspélny Stownik Zaméwienl (CPV)
70300000
3) Wielkosé lub zakres
— lokale mieszkalne — 13 761,12 m?,
— lokale uzytkowe — 1 525,06 m?,
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4)
5)

— garaze — 0,00 mz,

— tereny przylegte — 8 682,35 mZ,

Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
Informacje dodatkowe na temat cze$ci zamoéwienia

Sekcja lI: Informacje o charakterze prawnym, ekonomicznym, finansowym i technicznym

I.1) Warunki dotyczace zaméwienia
l.1.1) Wymagane wadia i gwarancje:
Warunkiem udziatlu w postepowaniu jest wniesienie wadium. Zamawiajgcy okresla wadium w wysokosci 17
400 PLN (slownie: siedemnascie tysiecy czterysta zlotych 00/100) dla cato$ci zaméwienia, a w przypadku ofert
czesciowych w nizej wymienionych wysokosciach:
— Cze$¢ 1 — 3 800 PLN,
— Cze$¢ 11 — 2 800 PLN,
— Czes¢ 11l — 900 PLN,
— Cze$¢ IV — 3 800 PLN,
— Czes$¢ V — 900 PLN,
— Czes$¢ VI — 2000 PLN,
— Czes¢ VI — 2 600 PLN,
— Czes$¢ VI - 600 PLN.
Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do 12.11.2015 do godz. 9:45 w jednej z form:
— w pienigdzu,
— w poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéidzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym ze
poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,
— w gwarancjach bankowych,
— w gwarancjach ubezpieczeniowych,
— w poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z 9.11.2000 o
utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczo$ci (Dz.U. z 2007 r. nr 42, poz. 275, z p6Zn. zm.5)).
Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego w: Banku PEKAO
S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krélewska 1, rachunek nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.
W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu przelewem na rachunek Zamawiajacego o uznaniu wptaconego
wadium decyduje data wptywu $rodkéw na rachunek Zamawiajacego, a nie data ziozenia przelewu w banku
Wykonawcy.
Wadium wnoszone w innej formie niz pieniezna nalezy zlozy¢ do depozytu w kasie Zamawiajacego. (Kasa
czynna jest w godzinach: od 8:00 do 10:00 oraz od 11:00 do 14:00).
Jezeli wadium zostanie wniesione w pienigdzu — przelewem, na poleceniu przelewu nalezy wpisaé:
~Wadium — przetarg na administrowanie lokalami bedacymi wlasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w
budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych, cze$¢ (odpowiednio)”.
Wadium, wnoszone w innych formach niz pienigdzu, winno zawiera¢ lub by¢ opatrzone stosownymi
dokumentami zawierajacymi bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty kwoty wadium w przypadku jego utraty
przez Wykonawce, oznaczenie stron, wskazanie platnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych warunkow.
Dokumenty, o ktdrych mowa w punkcie 11.1 musza zachowywac¢ waznos¢ przez caly okres, w ktérym
Wykonawca jest zwigzany oferta.
Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza z
zastrzezeniem pkt 11.6.
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Wykonawcy, kiérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajgcy zwraca wadium niezwlocznie
po zawarciu umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.
Zamawiajacy zwraca hiezwlocznie wadium na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu
skladania ofert.
Zamawiajacy zada ponownego wniesienia wadium przez Wykonawce, ktdremu zwrécono wadium na podstawie
art. 46 ust. 1 ustawy Pzp (pkt 11.5 SIWZ), jezeli w wyniku rozstrzygniecia odwotania jego oferta Zostala wybrana
jako najkorzystniejsza. Wykonawca wnosi wadium w terminie okreslonym przez Zamawiajacego.
Wadium wniesione w pieniadzu przez Wykonawce, ktérego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza, za
zgodg tego Wykonawcy zaliczane jest przez Zamawiajgcego na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.
Jezeli wadium wniesiono w pieniadzu, Zamawiajgcy zwraca je wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku
bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce.
Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca w odpowiedzi na wezwanie, o ktérym
mowa w art. 26 ust. 3, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie ztozyt dokumentdw lub o$wiadczer, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1, petnomocnictw, listy podmiotéw nalezgcych do tej samej grupy kapitatowej, o ktérej
mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5, lub informacji o tym, ze nie nalezy do grupy kapitalowej, lub nie wyrazit zgody
na poprawienie omyiki, o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3, co powodowato brak mozliwosci wybrania oferty
zlozonej przez wykonawce jako najkorzystniejsze;.
Uwaga: w przypadku sktadania oferty przez Wykonawcéw wspélnie ubiegajacych sie o zaméwienie, wadium
wnoszone w formie innej niz w pieniadzu musi w pozyciji zobowiazanego (Wykonawcy) wskazywaé wszystkich
Wykonawcdw ubiegajacych sie wspdlnie o zaméwienie lub lidera konsorcjum jako dziatajacego w imieniu
wszystkich Wykonawcéw dzialajacych w konsorcjum.
Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:
— odméwit podpisania umowy w sprawie zaméwienia publicznego na warunkach okreslonych w ofercie,
— nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
— zawarcie umowy w sprawie zamdwienia publicznego stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy.

1.1.2) Gtéwne warunki finansowe i uzgodnienia platnicze iflub odniesienie do odpowiednich przepiséw je
regulujacych:
Zgodnie z umowa, w okresach miesigecznych, przelewem w terminie 21 dni od daty doreczenia faktury.
Rozliczenia migdzy Zamawiajacym a Wykonawca moga by¢ prowadzone wylgcznie w walucie polskiej.

il.1.3) Forma prawna, jaka musi przyjaé grupa wykonawcoéw, ktérej zostanie udzielone zaméwienie:
O udzielenie zaméwienia mogg ubiegac si¢ osoby fizyczne, osoby prawne i podmioty wystepujace wspéinie.

lil.L1.4) Inne szczegédlne warunki
Wykonanie zamdéwienia podlega szczegélnym warunkom: nie

1.2) Warunki udziatu

.2.1) Sytuacja podmiotowa wykonawcdw, w tym wymogi zwiagzane z wpisem do rejestru zawodowego lub

handlowego

Informacije i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogéw: O udzielenie zaméwienia moga
ubiegaé sie Wykonawcy, ktdrzy spetniajg warunki dotyczace: posiadania uprawnieri do wykonywania okreslonej
dzialalno$ci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania, tj.:
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— prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z 2.7.2004 o swobodzie
dzialalnosci gospodarczej (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. nr 220 poz. 1447 z p62n. zm.).

W celu potwierdzenia spetniania ww. warunkéw Wykonawca przedstawi:

— pisemne o$wiadczenie Wykonawcy 0 spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu (zat. nr 1 do SIWZ),

— pisemne o$wiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie
zamoéwienia (zal. nr 2 do SIWZ),

— aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacii o dzialalnosci gospodarcze;j,
jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do
wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo
skiadania ofert,

— aktualnego zaswiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze wykonawca nie
zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenia, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub rozloZzenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wiasciwego organu —
wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do
udzialu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia albo skladania ofert,

— aktualnego zaswiadczenia wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczeri Spolecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacego, ze wykonawca nie zalega z optacaniem skladek na
ubezpieczenia zdrowotne i spoleczne, lub potwierdzenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roziozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji whasciwego
organu — wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania ofert,

— aktualnej informaciji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8 ustawy,
wystawionej nie wczesniej niz 6 miesigcy przed upltywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia albo sktadania ofert,

— aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy,
wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do
udzialu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia albo skladania ofert,

— aktualnej informacii z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okre$lonym w art. 24 ust. 1 pkt 10 i 11 ustawy,
wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania ofert.

Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast
dokumentéw, o ktérych mowa pkt 8.3-8.5 i 8.7 SIWZ — skiada dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w
ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze:

— nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadtosci,

— nie zalega z uiszczaniem podatkdéw, optat, skiadek na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne albo ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w
caloSci wykonania decyzji wlasciwego organu,

— nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie 0 zamdwienie;

Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast
dokumentdw, o ktérych mowa pkt 8.6 i 8.8 SIWZ sklada zaswiadczenie wlasciwego organu sgdowego lub
administracyjnego miejsca zamieszkania albo zamieszkania osoby, ktérej dokumenty dotycza, w zakresie
okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8,10 i 11 ustawy.

.2.2) Zdolno$é ekonomicznai finansowa
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Informacije i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetfniania wymogéw: O udzielenie zaméwienia moga
ubiega¢ sie Wykonawcy, ktérzy spelniajg warunki dotyczace:

sytuacji ekonomicznej i finansowej, tj.:

— posiadajg polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, Zze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Minimalng sume gwarancyjna
ubezpieczenia okresla sie na kwote 150 000 PLN.

W celu potwierdzenia spetniania ww warunkéw Wykonawca przedstawi:

optacona polisa, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Minimalng sume gwarancyjng
ubezpieczenia okresla sie na kwote 150 000 PLN.

.2.3) Kwalifikacje techniczne
Informacje i formalnosci konieczne do dokonania oceny spelniania wymogow:
O udzielenie zaméwienia moga ubiegac¢ sie¢ Wykonawcy, ktérzy speiniajg warunki dotyczace:
dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia tj.:
a) dysponujg osobami, ktdre posiadaja uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi:
— w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
— w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzgdzeri wodociggowo-kanalizacyjnych lub
odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na podstawie wczes$niej
obowiazujacych przepisow;
b) dysponujg osoba, ktéra posiada kwalifikacje uprawniajgce do zajmowania sie eksploatacjg urzadzer,
instalaciji i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;
c) dysponujg osobg do nadzorowania pielegnaciji zieleni posiadajacym minimum wyksztalcenie zawodowe
rolnicze lub ogrodnicze;
d) dysponujg odpowiednig liczbg pracownikéw gwarantujacg prawidiowe wykonanie zaméwienia.
W celu potwierdzenia spelniania ww warunkéw Wykonawca przedstawi:
pisemne o$wiadczenie Wykonawcy (zat. nr 8 do SIWZ) o posiadaniu wymaganych uprawnien przez osoby
wykonujgce zamdwienie, a w szczegdlnosci:
— o posiadaniu uprawnien budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej lub odpowiadajacych im waznych uprawniei budowlanych, ktére zostaly wydane na podstawie
wczesniej obowigzujacych przepiséw,
— o posiadaniu uprawnien budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjainosci instalacyjnej
zakresie instalaciji i urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub odpowiadajacych im waznych uprawnieri
budowlanych, ktére zostaly wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepiséw,
— o posiadaniu $wiadectwa kwalifikacyjnego uprawniajgcego do zajmowania sie eksploatacja urzadzer;
instalacji i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV,
— 0 posiadaniu $wiadectwa lub dyplomu uzyskania wyksztalcenia rolniczego lub ogrodniczego.
Wykaz o0sdéb, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, w szczegdinosci odpowiedzialnych za
$wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zaméwienia, a takze
zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacja o podstawie do dysponowania tymi osobami,
wedlug zal. nr 3 do SIWZ.

1.2.4) Informacje o zamoéwieniach zastrzezonych

fi.3) Specyficzne warunki dotyczace zaméwien na ustugi

11.3.1) Informacje dotyczace okreslonego zawodu
Swiadczenie uslugi zastrzezone jest dla okreslonego zawodu: nie
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1.3.2)

Osoby odpowiedzialne za wykonanie ustugi
Osoby prawne powinny wskazaé nazwiska oraz kwalifikacje zawodowe 0sdb odpowiedzialnych za wykonanie

ustugi: nie

Sekcja IV: Procedura

IV.1)
IV.1.1)

IV.1.2)
IV.1.3)
IV.2)

IV.2.1)
IV.2.2)

IV.3)
IV.3.1)

IV.3.2)

IV.3.3)
IV.3.4)

IV.3.5)
IV.3.6)

IV.3.7)

IV.3.8)

Rodzaj procedury

Rodzaj procedury

Otwarta

Ograniczenie liczby wykonawcow, ktérzy zostang zaproszeni do skladania ofert lub do udziatu
Zmniejszenie liczby wykonawcéw podczas negocjacji lub dialogu

Kryteria udzielenia zaméwienia

Kryteria udzielenia zaméwienia

informacje na temat aukcji elektronicznej

Wykorzystana bedzie aukcja elektroniczna: nie

Informacje administracyjne

Numer referencyjny nadany sprawie przez instytucje zamawiajgca:

PE/WSPOLNOTY/2015

Poprzednie publikacje dotyczace tego samego zaméwienia

nie

Warunki otrzymania specyfikacji, dokumentéw dodatkowych lub dokumentu opisowego
Termin sktadania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu
12.11.2015 - 09:45

Data wystania zaproszeii do skiadania ofert lub do udziatu zakwalifikowanym kandydatom
Jezyki, w ktérych mozna sporzadzaé oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatlu w postepowaniu
polski.

Minimalny okres, w ktérym oferent bedzie zwigzany oferta

w dniach: 60 (od ustalonej daty sktadania ofert)

Warunki otwarcia ofert

Data: 12.11.2015 - 10:00

Miejscowosé:

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin.

Sekcja VI: informacje uzupetniajgce

VI.1) Informacje o powtarzajacym sie charakterze zaméwienia
Jest to zamoéwienie o charakterze powtarzajgcym sig: tak
Przewidywany czas publikacji kolejnych ogloszeri: PaZdziernik 2016.
VI.2) Informacje o funduszach Unii Europejskiej
Zam©éwienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej: nie
VI.3) Informacje dodatkowe
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdwienia do pobrania na stronie internetowej www.znk-lublin.pl
Zamawiajacy przewiduje udzielanie zamoéwieri uzupelniajacych, o ktérych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6.
Vi.4) Procedury odwotawcze
Vi.4.1) Organ odpowiedzialny za procedury odwotawcze
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V1.4.2)

V1.4.3)

Krajowa Izba Odwolawcza

ul. Postepu 17a

02-676 Warszawa

POLSKA

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Tel.: +48 224587701

Adres internetowy: http://mww.uzp.gov.pl

Faks: +48 224587700

Skiadanie odwolan

Doktadne informacje na temat terminéw sktadania odwotar: Odwotanie przystuguje wylacznie od niezgodnej

z przepisami ustawy czynno$ci Zamawiajacego podjetej w postepowaniu o udzielenie zaméwienia lub
zaniechania czynnosci, do ktérej Zamawiajacy jest zobowigzany na podstawie ustawy.

Odwolanie powinno wskazywac czynno$¢ lub zaniechanie czynnosci Zamawiajgcego, ktérej zarzuca

si¢ niezgodnos¢ z przepisami ustawy, zawiera¢ zwiezle przedstawienie zarzutéw, okreslaé zadanie oraz
wskazywaé okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajgce wniesienie odwolania.

Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Izby w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym za pomoca waznego kwalifikowanego certyfikatu.

Odwolujacy przesyta kopie odwolania Zamawiajacemu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania

w taki sposdb, aby mégt on zapoznac sie z jego trescig przed uptywem tego terminu. Domniemywa sie,

iz Zamawiajacy mogt zapoznac sie z trescig odwotania przed uplywem terminu do jego wniesienia, jezeli
przestanie jego kopii nastapito przed uplywem terminu do jego wniesienia za pomocg jednego ze sposob6w
okreslonych w art. 27 ust. 2 ustawy Pzp.

Odwotanie wnosi sig do Prezesa Izby w terminie 10 dni od dnia przestania informaciji o czynnosci
Zamawiajacego stanowiacej podstawe jego wniesienia — jezeli zostaly przestane w sposéb okreslony w art. 27
ust. 2 ustawy Pzp. albo w terminie 15 dni jezeli w/w informacje zostaly przestane w inny sposéb.

Odwotanie wobec treéci ogloszenia 0 zamdwieniu a takze wobec postanowien Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia wnosi si¢ w terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej
lub zamieszczenia Specyfikacii Istotnych Warunkéw Zaméwienia na stronie internetowe;.

Odwotanie wobec czynnosci innych niz okre$lone w pkt 22.8 lub 22.9 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w
ktorym powzigto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna bylo powzigé wiadomo$é o okoliczno$ciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia.

Jezeli Zamawiajacy nie przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty najkorzystniejszej odwolanie
wnosi sie nie pdZniej niz w terminie:

— 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogloszenia o udzieleniu zaméwienia,
— 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy jezeli Zamawiajacy nie opublikowat w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej ogloszenia o udzieleniu zaméwienia.

Zrédto, gdzie mozna uzyskaé informacje na temat skladania odwotar

Departament Odwotah Urzedu Zaméwieri Publicznych

ul. Postepu 17a

02-676 Warszawa

POLSKA

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Tel.: +48 224587801

Adres internetowy: http://www.uzp.gov.pl

Faks: +48 224587800
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VL.5) Data wystania niniejszego ogloszenia:
1.10.2015
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ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01

Lublin, dnia 14.12.2015 r.

OGLOSZENIE O ROZSTRZYGNIECIU

PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NR PE/WSPOLNOTY/2015
/OTWARCIE OFERT ODBYLO SIE 12.11.2015 r./

ZAMAWIAJACY:  GMINA LUBLIN, W IMIENIU KTOREJ DZIALA ZARZAD
NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin

REGON 430783940 NIP 946-18-86-466

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA :  Usluga administrowania lokalami bedgcymi wiasnofciq Gminy Lublin,
mnajdujgcymi si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z

utrzymaniem terenéw przyleglych.

WYBRANO NASTEPUJACE OFERTY :
CZESC I

Oferta nr 11 - Zaklad Wielobranzowy ,,LUB-KOM?” Sp. z o.0. ul. Jastrz¢bia, 320-323 Lublin
Uzasadnienie wyboru: najniZsza cena i czas reakeji (SIWZ pkt. 18)

Tlo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt.

loéé przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji - § pkt.

$.aczna iloéé punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 178 899,36 z (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwote - 5 367,00 zt

Inne oferty:

s Oferta nr I - Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp6tka z o.0.; ul. Piesza 6,

25-556 Kielce .
Tlos¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym ~ 63,69 pkt.
Tlo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — S pkt.
Laczna ilo$¢ punkdw przyznana ofercie - 68,69 pkt.

Cena: 266 835,60 zl (w tym VAT w wielkoéci ustawowej)

= Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slezna 118 ; 53 - 111 Wroclaw

1
Integrum Management Sp. z o.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 - 470 Warszawa

Cena: 794 328,48 zl (w tym VAT w wielkoéci ustawowej)

» Oferta nr X1V - ,AGIS” Nieruchomos$ci — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230
Rumia
Cena: 808 025,76 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

* Oferta nr XV - Zesp6t Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 -146

Warszawa
Cena 165 566,04 (w tym VAT w wielko§ci ustawowej)

Wykonawcy, ktérych oferty zostaly odrzucone:

* Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z o.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 -~ 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa
Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt, 2 ustawy PZP ( brak zatqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak

okreslenia sposobu obliczania ceny oferty)




Oferta nr XV - Zespél Zarzgdcéw Nieruchomos$ci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 -146

Warszawa
Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 4 ustawy PZP (argumenty przytoczone w odpowiedzi na wezwanie
do zlozenia wyjasnien dotyczqcych razqco niskiej ceny nie gwarantujq wykonania zamdwienia)

Oferta nr XIV - ,AGIS” Nieruchomo$ci — Agnieszka Kamiriska; ul. Starowiejska 49; 84 - 230

Rumia
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym terminie

skladania ofert)

Wykonawey wykluczeni z postepowania o udzielenie zaméwienia:

» Oferta nr XIV - ,,AGIS” Nieruchomosci — Agnieszka Kaminska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym

terminie skladania ofert)

CZESCH

Oferta nr XV — Zesp6l Zarzgdcéw Nieruchomosci Sp. z 0.0.; ul. 17 Styeznia 48, 02- 146 Warszawa

Ho$é przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt.

Hoé¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

Laczna ilo$¢ punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 141 611,40 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwotg — 4 248,00 zi

Inne oferty:

Oferta nr IV - Dzielnicowa Administracja Doméw ,,ADREM?” Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw
2 ;20 - 047 Lublin

Ilo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 69,97 pkt.

Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

Laczna ilo§€ punkéw przyznana ofercie - 74,97 pkt.

Cena: 192 274,68 zi (w tym VAT w wielkosci ustawowej),

Oferta nr HI - Przedsigbiorstwo Gospodarki Migszkaniowej Sp. z o.0. ul. Piesza 6, 25- 556
Kielce

Tlo§¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 70,36 pkt.

Ilod¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

Laczna ilo§¢ punkéw przyznana ofercie - 75,36 pkt.

Cena: 191 215,44 zl (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 - 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 - 470 Warszawa
Cena: 643 553,78 zI (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Oferta nr XIV ~ ,AGIS” Nieruchomosci — Agnieszka Kaminska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Cena: 652 813,68 zl (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)

Wykonawcy ktérych oferty zostaly odrzucone:

Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:

Impel Cleaning Sp. z o.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 - 111 Wroclaw

i

Integrum Management Sp. z o.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Na podstawie art. 89 ust. I pkt. 2 ustawy PZP ( brak zalqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak
okreslenia sposobu obliczenia ceny oferty)

Oferta nr XIV - ,AGIS” Nieruchomo$ci — Agnieszka Kaminska; ul. Starowiejska 49; 84 - 230
Rumia
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym terminie

skladania ofert)



Wykonawey wykluczeni z postepowania o udzielenie zaméwienia;

Oferta nr XII - Zaklad Wielobranzowy ,,ADE-EM” Centrum Sp.

Oferta nr XIV - ,,AGIS” Nieruchomosci — Agnieszka Kamiiiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230
Rumia

Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wniést wadium w wyznaczonym

terminie skladania ofery)

CZESC I

z 0.0. ul. Lubartowska 27/29,

20-116 Lublin

Ilo§¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt.

lloé¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — § pkt.

Laczna ilo§€ punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 55 243,80 zt (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy naleZy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg — 1 657,00 zi

Inne oferty:

Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z o.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 - 470 Warszawa

Cena; 338 549,41 21 (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Oferta nr X1V -, AGIS” Nieruchomos$ci - Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia _
Cena: 414 345,24 zi (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Oferta nr XV - Zesp6l Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z o0.0.4 ul. 17 Stycznia 48; 02 ~ 146
Warszawa

Iloé¢ przymanych punktéw w kryterium cenowym — 56,74 pkt.

Ilos¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji - § pkt.

Laczna ilo$¢ punkdéw przyznana ofercie - 61,74 pkt.

Cena: 92 494,92 zi (w tym VAT w wielkoSci ustawowej),

Wykonawc ch oferty zos cone:

Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slezna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 2 ustawy PZP ( brak zalqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak
okreSlenia sposobu obliczenia ceny oferty)

Oferta nr XIV — ,,AGIS” Nieruchomofci — Agnieszka Kamiliska; ul. Starowiejska 49; 84 - 230

Rumia
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wniést wadium w wyznaczonym terminie

sktadania ofert)

Wykonawcey wykluczeni z postepowania o udzielenie zam¢wienia:

Oferta nr XIV - ,,AGIS” Nieruchomosci — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wniést wadium w wyznaczonym

terminie skiadania ofert)



CZESC IV

Oferta nr VII - Osiedlowy Zarzad Budynkéw ,TATARY” Spéika z o.0. ul. Kresowa 9, 20-215 Lublin
Hosé przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt.

Ilo$¢é przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

L.aczna ilo$é punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 190 047,36 z! ( w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$é zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowe;j czyli kwote — § 701,00 zi

Inne oferty:
= Oferta nr VI — Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.; ul. Piesza 6; 25 — 556

Kielce

lioé¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 70,56 pkt,
Ilo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.
Laczna ilo$¢ punkéw przyznana ofercie - 75,56 pkt.

Cena: 255 866,88 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

= Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

1
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Cena: 781 944,93 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

= Oferta nr XIV ~ ,,AGIS” Nieruchomos§ci — Agnieszka Kamiiiska; ul. Starowiejska 49; 84 - 230

Rumia
Cena: 966 574,08 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

= Zesp6l Zarzgdeéw Nieruchomosci Sp. z 0,0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 — 146 Warszawa
Ilosé przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 88,44 pkt.
1loé¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.
Laczna ilo$¢ punkéw przyznana ofercie - 93,44 pkt.
Cena: 204 137,76 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Wykonawe ch oferty zostaly odrzucone:

* Oferta nr XIIT - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt, 2 ustawy PZP ( brak zalqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak
okreslenia sposobu obliczenia ceny oferty)

»  Oferta nr XIV - ,AGIS” Nieruchomosci — Agnieszka Kamiriska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia -
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym terminie

skiadania ofert)

Wykonawcy wykluczeni z postgpowania ¢ udzielenie zaméwienia:

s Oferta nr XIV —-,,AGIS” Nieruchomo$ci — Agnieszka Kamiiiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wniést wadium w wyznaczonym

terminie skladania ofert)

CZESCV

Oferta nr VIII - ADM ,,SRODMIESCIE” Sp. z 0.0. ul. Cicha 8, 20-078 Lublin
Hos¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym - 95 pkt.
[lo$¢é przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — § pkt.

Laczna iloé¢ punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.
Cena wybranej oferty wynosi: 59 834,28 zI (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnieé¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg — 1 795,00 zt



Inne oferty:
= Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slezna 118 ; 53 - 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z o.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Cena: 312 928,26 z1 (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

. Oferta or XIV - ,AGIS” Nieruchomos$ci — Agnieszka Kamiriska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Cena: 295 542,24 21 (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)

Zespit Zarzgdedw Nieruchomosci Sp. z 0.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 - 146 Warszawa
Ilo$é przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 75,97 pkt.

Ilo§¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

Laczna ilo$¢ punk6éw przyznana ofercic - 80,97 pkt.

Cena: 74 817,48 zl (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)

konawc h oferty zostaly odrzucone:;

»  Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Sl¢ina 118 ; 53 — 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 - 470 Warszawa

Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 2 ustawy PZP ( brak zalqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak
okreslenia sposobu obliczenia ceny oferty)

Oferta nr XIV —,, AGIS” Nieruchomo$ci —~ Agnieszka Kamifska; ul Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnibsi wadium w wyznaczonym terminie

skiadania ofert)

Wykonawey wykluczeni z postepowania o udzielenie zaméwienia:

Oferta nr XIV ~ ,AGIS” Nieruchomo$ci — Agnieszka Kamiriska; ul. Starowiejska 49; 84 - 230

Rumia
Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wniési wadium do wyznaczonego

terminu skiadania ofert)

CZESC VI

Oferta nr V - Konsorcjum Spélek:
Administrowanie i Zarzgdzanie Nieruchomo$ciami ,,DOM” Sp. z o.0. ul. Glgboka 17, 20-612 Lublin

1
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe , KONKRET” Kuczyfiska i Wspélnicy Sp. j. ul. Narutowicza 43,

20-016 Lublin
Ilo$¢é przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt.
llo$é przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — § pkt.

Laczna iloé§é punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.
Cena wybranej oferty wynosi: 98 531,16 zl (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnieéé zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokoséci

3% ceny ofertowej czyli kwote — 2 956,00 zi

Inne oferty:
»  Oferta nr XHI - KONSORCJUM FIRM:

Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Cena: 549 308,11 zl (w tym VAT w wielkoS$ci ustawowej)
Oferta nr XIV — ,,AGIS” Nieruchomosci — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Cena: 550 782,00 z (w tym VAT w wielkoS$ci ustawowej)



»  Zesp6l Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z 0.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 - 146 Warszawa
Ilo$é przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 86,36 pkt.
Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.
£.aczna ilo$¢ punkéw przyznana ofercie - 91,36 pkt.
Cena: 108 391,68 zi (w tym VAT w wielkofci ustawowej)

Wykonawey, ktérych oferty zostaly odrzucone:

» . Oferta nr XIIT - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa
Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 2 ustawy PZP ( brak zalqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak

okreslenia sposobu obliczania ceny oferty)

=  Oferta nr XIV - ,AGIS” Nieruchomoécf — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym terminie

skladania ofert)

Wykonawcy wykluczeni z postepowania o udzielenie zaméwienia:

»  Oferta nr XIV —,,AGIS” NieruchomoSci — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wniést wadium w wyznaczonym

terminie skladania ofert)

CZESC VI

Oferta nr IX - Zaklad Obslugi Nieruchomosci , ADMINA” Sp. z 0.0. ul. Koryznowej 2¢, 20-137 Lublin
Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt. '
Ilo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

Laczna ilo$é punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.
Cena wybranej oferty wynosi: 132 474,72 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwote — 3 974,00 zi

Inne oferty:
»  Oferta nr I — Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.; ul. Piesza 6; 25 ~ 556

Kielce

Ilos¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 64,31 pkt.
Hos¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — S pkt.
Laczna ilo$¢ punkéw przyznana ofercie - 69,31 pkt.

Cena: 195 693,84 zl (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

s Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slgzna 118 ; 53 - 111 Wroclaw

i
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 1298; 01 - 470 Warszawa

Cena: 673 146,11 21 (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

= QOferta nr XIV - ,AGIS” Nieruchomo$ci - Agnieszka Kamifiska; ul, Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia :
Cena: 816 657,48 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

= Zespél Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z 0.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 - 146 Warszawa
Cena: 127 830,60 zi (w tym VAT w wielko§ci ustawowej)

konawcy, ktérych oferty zostaly odrzucone:

s Oferta nr XII1 - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slezna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

1
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 - 470 Warszawa



Na podstawie art. 89 ust. | pkt. 2 ustawy PZP ( brak zalqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak
okre§lenia sposobu obliczania ceny oferty)

Zesp6l Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 - 146 Warszawa )
Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 4 ustawy PZP (argumenty przytoczone w odpowiedzi na wezwanie
do zlozenia wyjasnien dotyczqcych razqco niskiej ceny nie gwarantujq wykonania zaméwienia)
Oferta nr XIV — ,,AGIS” Nieruchomos$ci — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230
Rumia

"« Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym terminie

Wykonawc

skiadania ofert)
kluczeni z postepowani jielenie zamdwienia;

Oferta nr XIV — ,,AGIS” Nieruchomo$ci — Agnieszka Kaminiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym

terminie skladania ofert)

CZESC vl

Oferta ur XV — Zesp6l Zarzgdcéw Nieruchomosci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02-146 Warszawa

1los¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 95 pkt.

Ilo§¢ przyznanych punktdw w kryterium czas reakcji — 5 pkt.

Laczna ilos¢ punkéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 31 968,72 zI ( w tym VAT w wielkosci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg - 959,00 zi

Inne oferty:

Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slezna 118 ; 53 — 111 Wroclaw

1
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Cena: 587 957,19 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej)
Oferta nr XIV — ,AGIS” Nieruchomo$ci — Agnieszka Kamiiiska; ul. Starowicjska 49; 84 — 230

Rumia ]
Cena: 331 684,56 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Zaklad Uslug Wielobranzowych ,,AD-BUD” Sp. z 0.0. ; ul. Gazowa 7/9; 20 — 406 Lublin
Cena: 52 302,00 zi (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Wykonawecy. ktérych oferty zostaly odrzucone:

Oferta nr XIII - KONSORCJUM FIRM:
Impel Cleaning Sp. z 0.0.; ul. Slezna 118 ; 53 - 111 Wroclaw

1
Integrum Management Sp. z 0.0.; ul. Dywizjonu 303 nr 129B; 01 — 470 Warszawa

Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 2 ustawy PZP ( brak zafqcznika nr 1 do formularza oferty czyli brak
okreSlenia sposobu obliczania ceny oferty)

Zaklad Uslug Wielobranzowych ,,AD-BUD” Sp. z o.0. ; ul. Gazowa 7/9; 20 — 406 Lublin
Na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 2 ustawy PZP (w zalqczniku nr 1 do oferty w pozycji garaie w

kolumnie cena jednostkowa podano wartos$é cenowa 0,00 zi/m’)

Oferta nr XIV - ,,AGIS” Nieruchomos$ci — Agnieszka Kamifiska; ul. Starowiejska 49; 84 — 230

Rumia
Na podstawie art. 89.1.5 ustawy PZP (wykonawca nie wnidst wadium w wyznaczonym terminie

skiadania ofert)

Wykonawcy wykluczeni z postepowania o udzielenie zamdéwienia:

Oferta or XIV ~ ,,AGIS” Nieruchomos$ci — Agnieszka Kamifska; ul. Starowiejska 49; 84 - 230
Rumia



Na podstawie art. 24 ust.2 pkt. 2 ustawy PZP (wykonawca nie wniést wadium w wyznaczonym
terminie skiadania ofert)

Termin po kidrego uplywie umowa w sprawie zamdwienia publicznego mote byé zawarta to 28.12.2015r.




i
|
i

i UMOWA NR EE/A/WSPOLNOTY/VIN7/2018

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym
zostata zawarta umowa w dniu 30.12.2015r. pomigedzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata
Zarzad Nigruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12 zwany dalej "Zamawiajacym”

reprezentowany przez:

mgr inz. Marka Pastusiaka - Z-ce Dyrektora ds. Eksploatacji

z jednej strony, a:

Zakfadem Obstugi Nieruchomosci ADMINA Sp. z o.0.

majacym swa siedzibe:

ul. Koryznowej 2c, 20-137 Lublin

zwanym dalej w tek$cie "Wykonawcg", reprezentowanym przez:

Ryszarda Skoczylasa — Prezesa Zarzgdu
o nastepujgcej tresci:

§1

1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy:

o caloksztat prac zwigzanych ze $wiadczeniem ustugi administrowania lokalami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujgcymi si¢ w budynkach wspéinot
miebzkaniowych w zakresie przewidzianym umowg i zat. nr 2 do umowy;

o utrZymywanie w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terenéw
Zielonych, w zakresie przewidzianym umowag i zat. nr 3 do umowy,

e usuwanie awarii.

2. Umowa obejmuje swoim zakresem lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i tereny wymienione
w doigczonym do niej wykazie stanowigcym jej integraing czes¢ (zat. nr 1 do umowy).

3. Wykaz moze zosta¢ zmieniony z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Zmiany w wykazach nie
stanowig zmiany niniejszej umowy i nie wymagaja jej wypowiedzenia. Wykonawca nie moze
odmoéwié przyjecia kolejnych lokali, garazy i terenéw do $wiadczenia ustugi administrowania
wg zasad niniejszej umowy, polozonych w tym rejonie w oparciu o zaméwienia
uzupetniajgce. ‘

4. Aktualizacji powierzchni lokali, garazy i terendéw dokonuje Wykonawca wg stanu na pierwszy
dzierh kazdego miesigca w oparciu o dokonane zmiany zgloszone w zwigzku z przejeciem
praw wiasnosci, obmiarami lokalu lub terenu itp. Zmiany powierzchni lokali i terenéw nie
stanowig zmiany niniejszej umowy i nie wymagaja jej wypowiedzenia.

5. Wykonawca zobowiazuje si¢ do biezacego prowadzenia akt lokali mieszkalnych.

6. Podstawowe czynnosci bgdace przedmiotem umowy, do wykonania ktorych zobowigzany
jest Wykonawca, wymienione sg w zat. nr 2i 3 do umowy.

7. Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce w zakresie wilasnych uprawnieri wynajmujgcego, do
wstepu do lokali, dokonywania ich przegladu itp.

8. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia posiadania przez okres obowigzywania umowy
srodkéw technicznych, narzedzi i wyposazenia oraz materialow eksploatacyjnych
niezbednych do prawidiowego wykonywania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

§2
Strony ustalaja, ze w zakresie objetym umowa maja zastosowanie obowigzujgce przepisy
ustaw doty¢zacych przedmiotu zamoéwienia i prawa lokainego.

§3

1. Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych.
Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych zawartych w zbiorze
danych o nazwie ,Rejestr najemcéw zarzadzanych lokali" dotyczacych budynku objetego

podpisang umowa.
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2. Zakres przetwarzania danych obejmuje:
- nazwiska i imiona najemcow i pozostalych mieszkarncow lokali,
- adresy zamieszkania i pobytu najemcoéw i pozostatych mieszkarncow lokali.

3. Przetwarzanie moze nastgpowaé jedynie w celu ustalenia wysokosci czynszu najmu,
wysokoSci opftat za dostarczone $wiadczenia, a takze wydawania dokumentow i
za$wiadczen koniecznych do postepowar sgdowych i administracyjnych.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania zbioru w innych celach niz okreslone w

pkt 2 3.
§4

Wykonawca zobowigzuje sie do zatatwiania samodzielnie w pelnym zakresie spraw zwigzanych

z obstuga najemcow (podstawowe czynnosci obejmuje zat. nr 2), a w szczegéinosci do:

1. Zatatwiania interwencji i wnioskow najemcéw oraz udzielania im niezbednych wyjasnien;

2. Zabezpieczenia przyjeé interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym co najmniej raz
w godzinach popotudniowych;

3. Kwalifikacji lokali mieszkainych do remontu wg kolejnosci potrzeb, oraz sporzadzania
niezbednych dokumentéw zwigzanych z realizacjg rob6t remontowych przez najemcow (zat.
nr 5 i 6) dla dokonania zwrotu poniesionych kosztéw w czynszu;

4. Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupetnieri i przerébek bez zgody
Zamawiajgcego.

5. Przyjmowania zgioszeri najemcéw o zamiarze wykonania zmian i przerébek w lokalach na
ich koszt, opiniowania mozliwosci wykonania takich zmian i informowania o tym
Zamawiajgcego, w celu uzyskania jego akceptacii;

6. Nie wyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wcze$niejszych uzgodnieri z
Zamawiajacym i na uzywanie pomieszczen niezgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Uczestniczenia przy usuwaniu sprawcoéw samowolnego zajecia lokali oraz egzekucji
wyrokéw sgdowych nakazujgcych eksmisje.

8. Niezwlocznego powiadamiania Zamawiajgcego i Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miasta Lublin o lokalach mieszkalnych zwolnionych przez najemcdéw. W takim przypadku

Wykonawca egzekwu;e od dotychczasowego najemcy prawidiowe przygotowame lokalu do
odbioru, spnsu;e protokéi zdawczo ~ odbiorczy z dotychczasowym najemoa, powiadamiajac o
terminie jego spisania Zamawiajgcego.

9. Wykonania na kazde zgdanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali
mieszkalnych, uzytkowych i .garazy usytuowanych w budynku i dostarczenia kopii
sporzgdzonych protokélow zgodnie z zat. nr 7 do umowy (protokét kontroli lokalu),
stanowigcym jej integraing czesé. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli faktu nie
wywigzywania sie przez najemce z obowigzkéw okreslonych w pkt Il zat. nr 7, Wykonawca
zobowigzany jest do wydania odpowiednich zaleceri, ustalenia terminu ich wykonania oraz
sprawdzenia realizacji zalecen przez najemce. Protokét z okresowej kontroli lokalu (zat. nr 7),
w ktérym natozono obowiazki na najemce lokalu, strony umowy uznajg za zakoriczony, gdy
Wykonawca potwierdzi w protokéle wykonanie zaleceri, a w przypadku nie wywigzania sie
przez najemce z natozonego na niego obowiazku poinformuje Zamawiajgcego o tym fakcie
odrebnym pismem.

10. Reagowania na niewfasciwe uzytkowanie lokali (np. dewastacja lokali, uzytkowanie lokali
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywanie samowoli budowlanej, przebywanie oséb nie
zameldowanych, podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajgcego) poprzez wystepowanie
do najemcéw lokali, zgtaszanie takich spraw do stuzb porzadkowych oraz informowanie
Zamawiajgcego na pismie o podjetych dziataniach.

11. Biezacego analizowania w spos6b okreslony w zat. nr 2 do umowy prowadzonej
i przechowywanej dia lokalu ,Ewidenciji wodomierzy” (zat. nr 4 do umowy).

12. Przedktadania Zamawiajacemu materialéw i informacji niezbednych do sporzadzania
sprawozdari i opracowar dotyczgacych przedmiotu umowy wediug wymogéw i w terminach
ustalonych przez Zamawiajacego.

13. Wspétpracy z Zarzadami i Zarzadcami nieruchomosci, w szczeg6lnosci w zakresie:
¢ terminowej wymiany informacji majacych wplyw na koszty dostawy mediéw, podatek od

nieruchomosci, wynagrodzenie za administrowanie (np. zmiany powierzchni, wytaczenie
Z uzytkowania lokali, zmiana ilosci oséb zamieszkujacych w lokalu),
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e przy usuwaniu awarii w administrowanych lokalach,
e przy kontroli i ustalaniu przyczyn nadmiernego zuzycia mediow.

14. Niezwilocznego informowania najemcoéw lokali o zmianie Zarzadcy nieruchomosci.

§5

Zamawiajq'cy dopuszcza podzlecanie nastepujgcych prac zwigzanych:

1. z utrzymaniem terenéw przyleglych do budynkéw, ktérych podstawowy zakres ujeto w
zat. nr 3 do umowy

2. z usuwaniem awarii 0 kazdej porze dnia i nocy oraz ich skutkéw w lokalach, garazach i
na terenach gminy o ile nalezy to do obowigzkéw wynajmujacego, (Zamawiajacego)
oraz powiadamianie Zamawiajacego niezwlocznie o jej zaistnieniu, sposobie likwidacji
skutkdw i kosztach. Wykonawca przystapi do usuniecia awarii w czasie 1 godz. od
momentu jej zaistnienia lub zgloszenia przez Zamawiajgcego takiej potrzeby.

§6

Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcy jak za wiasne.

1.
2.
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§7
Wynagrodzenie orientacyjne wraz z podatkiem VAT wyniesie 132 474,72 zt

(stownie: sto trzydzieSci dwa tysiace czterysta siedemdziesiat cztery ztote 72/100).

Wynagrodzenie to moze ulec zmianie ze wzgledu na zmiang powierzchni objetej umowg
wynikajgca z przejecia lub przekazania praw wiasnosci, obmiaréw lokalu, garazu lub terenu.
Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy moze réwniez ulec zmianie w przypadku zmiany stawki

podatku VAT,

. Za wykonanie czynnosci objetych umows, 2godnie 2§ 4i8§5pkt1orazzat nr2i3do

umowy Wykonawca w okresie obowigzywania umowy otrzymywaé bedzie wynagrodzenie

miesigczne:
- wynagrodzenie za m? powierzchni lokali mieszkalnych

cena nefto 0,18 zt + podatek VAT zw. = cena brutto 0,18 zt
- wynagrodzenie za m? powierzchni lokali uzytkowych

cena netto 0,04 zt + podatek VAT 0,01z = cena brutto 0,05 2}

- wynagrodzenie za m? powlerzchni garazy

cena netto 0,04 2t + podatek VAT 0,01 zt = cena brutto 0,05 zt

- wynagrodzenie za m? powierzchni terenéw przylegtych
cena netto 0,10 zt + podatek VAT 0,01 zt = cena brutto 0,11 zt

Wynagrodzenie za usuwanie awarii i jej skutkoéw (§ 5 pkt 2) wyliczane bedzie w oparciu o
kosztorys powykonawczy sporzadzony w oparciu o publikacje zawierajgce nakiady rzeczowe
(zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca
2001r. Dz.U. Nr 80 poz. 867 w sprawie metod kosztorysowania obiektéw i robét
budowlanych) przy zachowaniu podstaw do jego ustalenia i przy zastosowaniu 90% $rednich
stawek, dla danego rodzaju robét:
- robocizny kosztorysowej ( R );
- wskaznika kosztéw posSrednich ( Kp ) liczonej od lgcznej wartosci robocizny
kosztorysowej i wartosci pracy sprzetu ( S ),
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- wskaznika kosztéw zakupéw ( Kz ) od wartosci materiatow;

- wskaznika narzutéw zysku ( 2 ), liczonych od R, S, Kp

oraz $rednich cen materialdw i sprzetu z wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla regionu
lubelskiego z kwartalu poprzedzajgcego wykonanie prac zgodnie z obowigzujgcymi normami
na ten rodzaj robét ujetymi w KNR, a w przypadku ich braku przyjmujac kolejno: ceny wedtug
faktur, ceny podobnych materiatdbw, o zblizonych parametrach technicznych oraz ilosci
rzeczywiscie wykonanych robét lub w oparciu o kalkulacje wiasna, uprzednio zatwierdzong
przez Zamawiajacego.

W przypadku koniecznos$ci uzycia specjalistycznego sprzetu zaplata nastapi na podstawie
wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu akceptacji kosztu ustugi przez
Zamawiajacego.

. Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowe;j.

§8

. Podstawg wyplaty wynagrodzenia okreslonego w § 7 pkt 3 za miesigce objete umowa

bedzie faktura VAT wystawiana przez Wykonawce po zakonczeniu miesigca, w ktérym
$wiadczona jest ustuga i platna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia. Faktura winna
uwzgledniaé podzial na lokale mieszKaine, uzytkowe i garaze oraz tereny przylegle.

. Podstawg do wynagrodzenia okre$lonego w § 7 pkt 5 bedzie faktura VAT wystawiana przez

Wykonawce po wykonaniu robét, ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.

. Zatgcznikiem do faktury za roboty okreSlone w § 7 pkt 5 bedzie protokét odbioru robét

potwierdzony przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

. W przypadku zwioki w zaplacie faktur, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca uprawniony

jest do naliczania ustawowych odsetek.

. Wynagrodzenie za niepeine miesigce §wiadczenia ustugi administrowania (lokale, garaze i

tereny) nalezy nalicza¢ proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu.

§9

. Koszt uprzqtniecia oraz wywozu wytamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.)

konaréw i gatezi po wycince oraz skoszonej trawy, pedéw zywoplotéw po przycince,
chwastéw usuwanych z rabat i trawnikow obcigza Wykonawce.

. Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obciaza Wykonawce.
. Wykonawca nie bedzie ponosit Zzadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z wywozem lisci

zgromadzonych w kontenerach, ktérych koszt wywozu pokrywany bedzie przez
Zamawiajgcego na podstawie odrebnych umow z przedsigbiorstwem zajmujacym sie tego
rodzaju ustugg na danym terenie.

. Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych konteneréw na terenie objetym umowa

bedzie sie odbywato po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajacego.

§ 10

. Zamawiajgcemu przystuguje prawo statej Kkontroli prawidiowosci realizacji zadan

wynikajacych z umowy, a takze stosowanie kar z tytutu niewlasciwego jej wykonania.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niewykonania i nienalezytego wykonania

czynnoS$ci bedacych przedmiotem umowy oraz za straty powstate z tego tytutu.

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynno§ci wymienionych w

umowie oraz w zat. nr 2 do umowy stwierdzonego protokétem, Zamawiajgcy moze potracié
kare umowng w wysokosci 50% naleznego wynagrodzenia miesiecznego 2za
administrowanie lokali, ktérych zaniedbanie dotyczy.

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynno$ci wymienionych w

umowie oraz w zat. nr 3 do umowy stwierdzonych protokétem sporzadzonym przez
Zamawiajgcego, Straz Miejska lub inne organy porzgdkowe Zamawiajgcy moze potraci¢ kare
umowng w wysokosci do 50% naleznego wynagrodzenia miesigcznego za utrzymanie
terenu, ktérego zaniedbanie dotyczy.

4/6



5. Gdyby kara umowna ustalona w ust. 3 lub 4 nie pokrywata zaniedbari powstatych z winy
Wykonawcy Zamawiajagcy moze zgdaé odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci

faktycznie poniesionej szkody.

6. Z tytuty stwierdzenia wad w wykonywanych przez Wykonawce pracach ujetych w § 5 pkt 2

umowy, Zleceniobiorca ma prawo potracié 25% wynagrodzenia za wykonanie prac, a takze
0,5% wynagrodzenia za kazdy dzierh zwioki w usunigciu wady (o ile okreslone zostaty
terminy'jej usunigcia).

7. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnos$ci objetych umowg
Zamawiajgcy moze zleci¢ zastgpcze wykonanie prac innemu Wykonawcy, obcigzajac
dotychczasowego Wykonawce poniesionymi kosztami.

§ 11

1. Wykonhawca wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wysokos$ci 3% ceny ofertowej.

Zabezpieczenie zostalo wniesione w formie gwarancji ubezpieczeniowych.

Zabezpieczenie zostato zlozone do depozytu w kasie Zamawiajgcego.

Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajgce: bezwarunkowe przyrzeczenie
zaplaty okreSlonej kwoty z tytutu roszczen, ptatnosci kar, odszkodowan\, oznaczenie stron,
wskazanie pfatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.

5. Zabezgieczenie nalezytego wykonania umowy zZostato wniesione w petnej wysokosci przed
podpiganiem umowy.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrécone przez Zamawiajacego w terminie 30 dni od dnia uznania

nalezytego wykonania ustugi.

hPon

§12

Umovo/IF zawarto na okres 12 miesiecy tj. od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

Czas /trwania umowy moze zosta¢ skrocony jezeli umowa zostanie zawarta po dniu
01.01.2016r.

Odstapienie od umowy moze nastapi¢ w trybie art. 145 ustawy Pzp.

w pr;’ypadku powaznego naruszenia przez Wykonawce postanowien umowy, jak tez
spowodowania zagrozenia dla Zycia i mienia mieszkaricow z winy Wykonawcy, umowa
moze byé rozwigzana przez Zamawiajgcego w trybie natychmiastowym (bez zachowania
okresu wypowiedzenia).

5. Wykodawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wyréwnania strat spowodowanych
utracehiem korzy$ci, ktére wigzg sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z pkt. 2,

3.

PO N=

§13

w sprawadh nie uregulowanych niniejéza umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29
stycznia 2004r. o Prawo Zaméwier Publicznych (Dz.U. z 2010r. Nr 113 poz. 7569 z pézn. zm.) i

Kodeksu Cywilnego.

§ 14
Wszelkie Epory wynikie pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy bedg
rozstrzygane przez wiasciwy Sad w Lublinie.

§15

Wykonawca o$wiadcza, Zze przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy bedzie posiadat
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgce wynagrodzenie za szkody powstate w
zwigzku z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.
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§ 16

1. Umoweg sporzadzono w 4 egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy i trzy dla
Zamawiajgcego.
2. Integraing cze$¢ umowy stanowi siedem zatacznikdw:
- zal nr 1 - wykaz lokali i terenéw objetych umowa,
- zat nr 2 - wykaz podstawowych czynno$ci administracyjnych,
- zat nr 3 - wykaz podstawowych czynno$ci dotyczacych utrzymania terenéw,
- zat. nr 4 - wzér druku ewidencji wodomierzy,
- zat nr 5 - wzér druku dokumentacji projektowej (roboty rozliczane w czynszu),
- zal. nr 6 - wzor druku protokétu odbioru robét,
- zat. nr7 - protokét przegladu lokalu mieszkalnego/uzytkowego,
- zat nr 8 - wzér protokotu z kontroli regulamej placu zabaw,
- zat. nr 9 - wzér protokotu z kontroli funkcjonalinej placu zabaw,
- 2zal. nr 10 - wzor protokotu z kontroli podstawowej placu zabaw.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

PRITIWE DALy,
7015 "AUNTENAYC

w Lt
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PEWSPOLNOTY/2015

10.

1.

12.

Zalgcznik nr 2 do umowy
WYKAZ PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI ADMINISTRACYJNYCH

Prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych wg ,Instrukcji stosowania i obiegu
dokumpntéw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych” oraz dodatkowych wytycznych
przesylanych w formie pisemnej stanowigcej integralng cze$¢ powolanej Instrukcji, a

wynikajacych ze zmian przepiséw. Wzory drukéw zawartych w Instrukcji Zamawiajacy przekaze

Wykonawcy rowniez na no$niku elektronicznym.

Przygotowanie uméw najmu na lokale mieszkalne w oparciu o skierowania wydane przysziemu
najemcy przez Wydziat Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Lublin,

Dokonywanie naliczeri oplat czynszowych i za $wiadczenia oraz biezace i niezwloczne
dokonywanie zmian w naliczeniach stosownie do zaistniatych okolicznoéci (np. zmiana ilo$ci os6b
zamieszkujacych w lokalu, zmiana powierzchni uzytkowej lokalu ~ kontrolny pomiar lub pomiar
bieglego rzeczoznawcy, zaprzestanie dostawy $wiadczenia z uwagi na realizacje robét

remontowych, itp.)

Wydawanie poéwiadczen i zaSwiadczen zwigzanych z najmem lokali w tym m.in. opinii w zakresie
sprzedazy napojéw alkoholowych w lokalach uzytkowych .

Przygotowanie umowy o wykonanie remontu lokalu mieszkalnego we wiasnym zakresie i na
wilasny koszt przez przysziego najemce w zamian za wydanie skierowania do zawarcia umowy

najmu lokalu zgodnie ze wzorem ujetym w instrukcji opisanej w pkt. 1.

Nadzorowanie robét remontowych wykonywanych przez przysziego najemce lokalu mieszkalnego
zgodnie z zawarta umowa o wykonanie remontu w zamian za wydanie skierowania do zawarcia

umowy najmu lokalu.

Dokonywanie odbioru prawidtowo$ci montazu wodomierzy indywiduainych w lokalach oraz
dokonywanie wiaéciwych rozliczeri od dnia zainstalowania i oplombowania wodomierza w lokalu
oraz kontrola oplombowania i prawidtowos$ci funkcjonowania wodomierzy indywidualnych.

Prowadzenie i przechowywanie dla lokali ,Ewidencji wodomierzy® (zat. nr 4) oraz informowanie
Zamawiajagcego o stanach wodomierzy wody zimnej i cieple] w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych i garazach:

- na koniec lutego, wrzesnia i grudnia kazdego roku

- wwypadku zmiany cen wody

- na zgdanie Zamawiajgcego

Co najmniej raz w roku administrator zobowigzany jest do wykonania kontrolnego odczytu
wodomierzy we wszystkich lokalach i garazach, i{gcznie ze sprawdzeniem prawidlowosci
oplombowania i podiaczenh. Odczyt ten powinien byC potwierdzony datg i czytelnym,

wiasnorecznym podpisem najemcy.

W lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach o charakterze uzytkowym wykonywanie
odczytéw wodomierzy wody zimnej i cieplej oraz licznikéw energii elektrycznej co 2 miesigce —

(ELV).

Biezaca analiza dokonywanych odczytéw stanu wodomierzy w lokalach i informowanie
Zamawiajgcego o nadmiemym lub zanizonym zuzyciu wody w stosunku do okreséw

poprzednich.

W przypadkach stwierdzenia w lokalach przeciekéw w urzadzeniach wod-kan. administrator
winien oszacowaé koszty wody i §ciekdw zwigzane z przeciekiem i pisemnie powiadomic o tych
wielko$ciach najemce i Zamawiajacego. (Wykonawca winien tez skierowa¢ pisemny wniosek
do Zamawiajacego, na podstawie ktérego Dziat ELC wystawi dokument obciazeniowy).
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Zatgeznik nr 2 do umowy

13. W przypadku zainstalowanych licznikdw ciepla dia poszczegéinych lokali dokonywanie odczytéw

14,

15.

16.

17.

18.

18.

20.

licznikéw wg harmonogramu:

1. na koniec sezonu grzewczego,

2. 31 grudnia kazdego roku,

3. kazdorazowo po zmianie najemcy lokalu,

4. na wniosek Wykonawcy.

Odczyty dla wszystkich lokali winny byé dokonane w ciggu jednego dnia, w GJ z dokfadnoscig do
dwéch miejsc po przecinku (w przypadku niewielkiego poboru ciepla w kWh). Wykonawca
przekaze odczyty do Zamawiajgcego FE w terminie 2 tygodni od dnia dokonania.

Zbieranie od najemcéw (w | kwartale roku) oSwiadczen o iloSci os6b zamieszkalych w lokalu,
oraz informowanie kazdorazowo Zamawiajgcego o zmianach w iloSci osdb zamieszkatych w
lokalach mieszkalnych, jak tez o wszystkich innych zmianach majacych wplyw na wysokosé
czynszu najmu, wysoko$¢ éwiadczen, a takze o innych okolicznosciach majacych wplyw na tresé

umowy najmu.

Sprawdzanie realizacji przez najemcow lokali mieszkainych, uzytkowych i garazy obowiazkéw
wynikajgcych z aktualnych przepiséw, poprzez przeprowadzanie w lokalach przegiadow
prawidiowego uzytkowania instalacji elektrycznej, gazowej i wodociggowo-kanalizacyjnej, stanu
podiég, posadzek, malatury §cian, sufitéw, stolarki okiennej i drzwiowej itp. Wydawanie w tym
zakresie zaleceri, kontrolowanie ich wykonania, informowanie Zamawiajgcego o0 nie
wywigzywaniu sie z uméw najmu. Przykladowo czynno$ci te winny byé wykonywane w
przypadku stwierdzenia nadmiernego zuzycia energii elektrycznej i wody, interwencji lokatorow i
w przypadku dokonywania kwalifikacji robét na wniosek najemcy.

Prowadzenie czynno$ci zwigzanych z odbiorem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
pisemne rozliczanie lokalu z tytulu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego najemcy
opuszczajacego lokal mieszkainy wraz ze sporzgdzeniem i dostarczeniem wezwania do zaplaty
sporzadzonego w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy. Ponadto przekazywanie
Zamawiajacemu wnioskéw i propozycji dotyczacych sposobu dalszego uzytkowania lokalu.

Prowadzenie biezacej ewidencji napraw obcigzajagcych najemcéw, a takze przyjmowanie
wnioskéw i wydawanie informacji o moziiwosci przerébek, przebuddw, i sposobu wykonania
modernizacji w lokalach, dokonywanie odbioru remontéw wykonywanych przez najemcoéw lokali
mieszkalnych z zakresu napraw koniecznych obcigzajgcych wynajmujacego.

Skuteczne, przy doloZzeniu nalezytej starannosci doreczanie najemcom lokali mieszkainych,
uzytkowych i garazy korespondencji zwigzanej z najmem lokali w szczegdlnosci z naliczeniem
czynszu i $wiadczer itp. w terminie 7 dni od daty otrzymania dokumentu. Jako staranne dziatanie
strony ustalajg kilkakrotng probe osobistego doreczenia i dokonanie stosownych adnotacii,
przeprowadzenie wywiadu Srodowiskowego i wystanie korespondencji listem poleconym za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

Bezzwioczne powiadamianie Zamawiajacego i Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta
Lublin — Miejski Inspektorat Gospodarki Mieszkaniowej o zwalnianych badz samowoinie zajetych
wolnych lokalach mieszkalnych. W takim przypadku Zamawiajgcy moze wyznaczy¢ swojego
przedstawiciela do spisania protokélu zdawczo-odbiorczego z dotychczasowym najemca.
Protokét powinien zawieraé zakres prac koniecznych do wykonania przy zaloZeniu, ze ma byé on
odpowiedni do stawki czynszowej jaka jest ptacona za ten lokal. Powiadamianie Zamawiajgcego
o zwolnionych badz samowolnie zajetych lokalach uzytkowych i garazach.

Sprawowanie dozoru “pustostanow” (plombowanie, przechowywanie kluczy, udostepnianie lokali
do wgladu osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu jak réwniez zainteresowanych
najmem lokalu uzytkowego lub garazu). Zgloszenia woinych lokali mieszkalnych winny zawiera¢
opis stanu technicznego lokalu oraz okre$la¢ szacunkowy koszt robét. W zgloszeniu nalezy podac
tryb odzyskania lokalu (np.: po zmartym), a w przypadku lokali rozliczonych protokélem odbioru

Strona2z 4



13

PE/WSPOLNOTY/2015

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Zatgeznik nr 2 do umowy

uzasadnié przyczyne odstagpienia od egzekwowania wykonania robét cigzgcych na najemcy (np.:
eksmisja, zwolnienie przez Urzad Miasta Lublin lub remont lokalu).

Przekazywanie lokali w najem oraz odbieranie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi od najemcow po zakoficzonym najmie lub egzekucji poprzez
sporzadzenie odpowiedniego protokdtu zdawczo-odbiorczego, ponadto przekazywanie do
Zamawiajgcego wnioskéw i propozycji dotyczacych sposobu dalszego uzytkowania lokalu lub
pomieszczen mieszkalnych z zatgczeniem kompletu stosownych dokumentéw dotyczacych
sprawy (szkice lub kopia dokumentacji technicznej).

Udziat w powyzszych czynno$ciach w odniesieniu do lokali uzytkowych, garazy i reklam.

W przypadku kierowania wniosku o wszcz¢cie postepowania sagdowego o nakazanie eksmisji lub
zapiaty nalezno$ci przekazywanie do dyspozycji Zamawiajacego wraz z aktami lokali kopii
niezbednych dokumentéw (zgodnie z Instrukcja wymieniong w pkt. 1) w ilosci egzemplarzy
zaleznej od ilosci os6b zamieszkujgcych w lokalu tj. podanej przez EW lub ELM, potwierdzonych
za 2godnos¢ z oryginatami. Ponadto Wykonawca dostarczy wykaz os6b dorostych aktualnie
zamieszkujacych w lokalu wraz z protokdlem (notatkg) dotyczacym aktualnego stanu
technicznego lokalu (w przypadku lokalu zdegradowanego wymagany jest takze szacunkowy
koszt nobét remontowych obcigzajacych najemce — uzytkownika lokalu).

Zabezbieczenie lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu po eksmisji, jednostronnym przejeciu,
porzuceniu fub wiamaniu.

Wywieszanie na tablicy ogtoszeri w swojej siedzibie oraz w widocznych miejscach i w oknach
wolnych lokali uzytkowych (w przypadku lokali usytuowanych od strony podworka takze w bramie
budynku) pisemnych ogloszen o przeznaczeniu do oddania tych iokali najem w drodze przetargu.

Zgtaszanie do konserwatoréw instalaciji oraz wgztéw c.o. za po$rednictwem zarzadcy budynku i
do Zamawiajgcego interwencji lokatorbw w zwigzku z wystepujacymi w lokalach
niedogrzewaniami oraz uczestniczenie wspodinie z konserwatorem w dokonywaniu pomiaréw
temperatury. Informowanie Zamawiajgcego o przyczynach niedogrzewart.

Informowanie najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy o terminach wszelkich
przegigdéw w tym okresowego przegladu przewodéw kominowych oraz  skuteczne
egzekwowanie od najemcoéw nie reagujgcych na ogtoszenie udostepnienia ich lokali w celu
dokonania okresowego przegladu stanu technicznego lub stanu przewodéw i podigczen
komingwych, po uprzednim powiadomieniu najemcy o terminie przeglgdu (za pisemnym
potwierdzeniem), a tak?e celem zastgpczego usunigcia przyczyn i skutkdw awarii. Pisemne
potwierdzenie obowigzku udostepnienia lokalu nalezy przechowywa¢ w aktach lokalu.

Wykonywanie kosztoryséw robét (metoda kosztorysowania uproszczong lub szczegblows)
wykonywanych zastepczo przez najemcéw lokali, zaréwno mieszkalnych i uzytkowych za zgoda
wyna;npu;acego dla zastosowania zwrotu poniesionych kosztéw w miesiecznych odpisach opfat

czynszowych.

Wykonywanie kosztoryséw i rozliczer robét remontowych i modemizacyjnych wykonanych w
lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach przez ich najemcow za zgodg wynajmujacego - po
zakonczonym najmie lokalu. Koszt tych robét winien byé okreslony kosztorysem wykonanym

metoda uproszczong lub szczegblowa.

Typowanie robét wykonywanych zastepczo przez najemcow w lokalach mieszkalnych (np.
wymiana okien) nalezy wykonywac¢ na obowigzujagcym druku — zat. nr 5, a ich odbiér powinien
byé potwierdzony na druku stanowigcym zat. nr 6.
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30.

31.

32.

33.

35.
36.

37.
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Zalgcznik nr 2 do umowy

Informowanie Zamawiajacego o stanie estetycznym reklam zainstalowanych w lokalach
uzytkowych i na terenie przylegtym do nieruchomosci oraz kontrola legalnoéci ich montazu.
Opiniowanie w sprawie instalowania reklam w lokalach uzytkowych i na terenach przyleglych.

Przyjmowanie zgloszenn o awariach lub potrzebach napraw biezacych obciazajgcych
Zamawiajgcego jako wynajmujacego w lokalach mieszkainych, uzytkowych i garazach, ich

_rejestrowanie, dokonywanie oceny stanu technicznego (protok&t koniecznosci zat. nr 5),

podejmowanie stosownych dziatan wynikajacych z dokonanych ustaler: i postanowieri umowy.

Sprawdzanie i okreélanie szk6éd powstalych w nastepstwie awarii i zdarzert losowych wraz z
ustaleniem odpowiedzialnego za powstata szkode oraz potwierdzanie tych zdarzeﬁ przy realizacji

odszkodowan.

Protokolame wprowadzanie wykonawcéw zewnetrznych, prowadzacych prace w lokalach i na
administrowanym terenie na podstawie udzielonej przez Zamawiajgcego zgody a takZe nadzér
nad ich wykonaniem zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Zamawiajgcego i obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami oraz niezwioczne informowanie Zamawiajgcego 0 naruszeniu
warunkéw okreslonych w wydanej zgodzie. Wykonanie prac nalezy zatwierdzi¢ protokolem

odbioru.

Nadzér nad prawidiowym gromadzeniem odpadéw komunainych pochodzacych ze sprzatania
administrowanych terenéw w przeznaczonych wytacznie do tego celu pojemnikach, wykluczajgcy
sktadowanie w nich odpadéw komunalnych pochodzgcych z gospodarstw domowych i
wspbipraca z firma odbierajaca odpady z terenéw wskazang przez Zamawiajgcego.

Znakowanie i numerowanie garazy i bokséw motocykiowych bedacych przedmiotem umowy.

Samodzielne zatatwianie w pelnym zakresie spraw zwigzanych z obstugg najemcédw lokali

mleszkalnych uzytkowych i garazy, a w szczegélnosci:
zatatwianie interwencii i wnioskéw najemcéw oraz udzielania im niezbednych wyjasnien,

- zabezpieczenie przyjeé interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodmu w tym co najmniej raz

w godzinach popotudniowych,
- zorgamzowame pracy tak aby w godzmach urzedowania Zamawiajgcego tj. pomiedzy

godzing 7% a godzing 15% zawsze zapewniony byt dyzur w siedzibie Wykonawcy i mozliwo$¢
kontaktu z osobg upowazniong do podejmowania samodzielnych decyzji.

Prowadzenie korespondencji i niezbednej sprawozdawczo$ci wynikajacej z obowigzujacych
przepiséw.

-Sp.z o Pl\ . - TO
U Z-ca DVEBEEKTORA

mgring. Mokok Pastusiak

ZARZAD RIERUCHOMOSCI
KOMUNALNYCH
20-112 Lubiin, ul. Grodzka 12
centr.(81) 537-12-00, fax 537-12-01
NIF 946-18-85-468
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Zalgcznik nr 3 do umowy

WYKAZ PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI PORZADKOWYCH | KONSERWACYJNYCH

ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM TERENOW PRZYLEGLYCH DO BUDYNKOW

" (z wylgczeniem powierzchni terenéw przyjetych przez wspéinoty do utrzymania w czystosci w drodze

podjetych uchwal oraz terenéw objetych dziertawg)

A. Utrzymywanie w stalej czystosci terenéw utwardzonych:

1.
2.

Sprzatanie chodnikéw usytuowanych na danej nieruchomosci codziennie do godz. 8% rano.
Oczyszczanie ze $niegu i lodu oraz usuwanie blota i innych zanieczyszczeri poprzez podjecie
dzialan usuwajacych $lisko$¢ chodnika, zamiatanie, zbieranie, zmywanie itp. z chodnikéw
potozonych wzdtuz nieruchomosci (w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach), z drég osiedlowych i ciggébw pieszo-jezdnych. Czynnosci te powinny
nastapi¢ niezwlocznie po zasniezeniu, oblodzeniu lub zanieczyszczeniu. Zabezpieczenie piasku
na potrzeby usuwania gotoledzi.

Zanieczyszczenia uprzatnigte z chodnikéw polozonych wzdiuz nieruchomo$ci nalezy gromadzi¢
na skraju chodnika od strony jezdni z zachowaniem mozliwosci odptywu wody do kanalizacji w
spos6b bezpieczny dia istniejacej zieleni.

Usuniecie uprzatnietych zanieczyszczeri z chodnikéw polozonych wzdiuz nieruchomosci powinno
nastapi¢ w szczegoélnosci z miejsc zagrazajgcych bezpieczeristwu ruchu pojazdéw i pieszych.
Opréznianie ze $mieci koszy ustawionych na posesji.

Oczyszczanie, w miare potrzeb z ziemi i $mieci a w okresie zimy ze $niegu i lodu pokryw
podziemnych studzienek hydrantowych, kratek Sciekowych, przykanalikéw znajdujacych sie na
posesji. Naprawa wiazéw do studzienek.

Zapewnienie systematycznego sprzatania terenu, a w szczegélnosci oczyszczania z
zanieczyszczen dojs¢ do budynkdw, punktdw gromadzenia odpadéw i ich otoczenia.

Usuwanie wrakéw pojazdéw mechanicznych.

Zapewnienie pracownikom jednostki wywozowej dostepu do pojemnikéw w czasie ustalonym w
umowie o odbidér odpaddw, w sposéb umozliwiajgcy opréznienie pojemnikéw bez narazania na

szkode ludzi, budynkdw i pojazdow.

B. Konsefwacja i renowacja terenéw zielonych:

1. Systematyczne koszenie trawy tak, aby jej wysoko$é nie przekraczata 10 cm i wygrabianie
skoszonej trawy.

2. 2-krotne ciecie 2ywoplotéw w czerwcu i we wrzesniu.

3. Biezace odchwaszczanie rabat, cykliczne okopywanie i oczyszczanie roslin Zywopiotowych,
wykonywanie tzw. "misek" przy drzewach i krzewach oraz oczyszczanie kraweznikéw poprzez
odciecie ziemi oraz usunigcie chwastow i trawy.

4. Renowacja wydeptanych trawnikéw poprzez dosypanie urodzajnej ziemi, spuichnienie i
dosianie trawy.

5. Prze$wietlanie krzewéw i podcinanie gafezi drzew wchodzacych na obiekty budowlane,
przewody, chodniki oraz znajdujgcych si¢ ponizej wysoko$ci 2 m od gruntu,

6. Formowanie koron drzew, ktérych wiek nie przekracza 10 lat oraz krzewéw.

7. Wskazywanie miejsc do nasadzen nie kolidujgcych z infrastrukturg podziemng i potwierdzanie
wykonawcy dokonania nasadzen.

8. Zahezpieczanie nowo posadzonych roslin w trakcie prowadzenia koszenia trawy.

9. Bietaca likwidacja samosiewdw (ktérych wiek nie przekracza 10 lat), usuwanie suchych
galezi, pedéw i przekwitnietych kwiatostanéw z krzewéw i drzew oraz tzw. dzikow.

10. Dokonywanie przegladu drzew i krzewbéw oraz wnioskowanie do Zamawiajgcego o ich
wycinke lub przeswietlenia drzew wysokich.

11. Ochrona roélin (opryski), zasilanie nawozami mineralnymi.

12. Uzupeinianie i wymiana w miare potrzeb palikéw i wigzadet.

13. Zabezpieczenie krzewbw réz przed okresem zimowym.

14. Wiosenne i jesienne wygrabianie trawnikéw z lisci. Liscie winny by¢ sktadowane w
oddzielnych kontenerach. Koszt wywozu li§ci obcigza Zamawiajgcego na podstawie odrgbne;

umowy z przedsiebiorstwem j/w.
15. Pisemne zgloszenie Zamawiajgcemu (EE) koniecznosci wywozu lisci i nieczystosci z terendw
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PEWSPOLNOTY/2015
Zalgcznik nr 3 do umowy

zielonych i utwardzonych z okresieniem ilo§ci odpadéw.

C: Drogi wewnetrzne, zatoki parkingowe, place postojowe, place zabaw,
znaki drogowe wewnatrzosiediowe:

1. Usuwanie miejscowych zapadnieé i nierbwnosci w nawierzchni drég wewnetrznych, chodnikéw,
ciggéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych, placoéw postojowych i placéw zabaw w obrebie
administrowanego terenu o powierzchni do 2 m* w jednym miejscu.

2. Niezwioczne powiadamianie Zamawiajgcego o zaistnialych zagrozeniach dla bezpieczerstwa
ludzi i mienia w ciggach komunikacyjnych (chodniki, schody, parkingi, jezdnie) przekraczajgcych
zakres okreSlony w pkt 1 Wykonawca zobowigzany jest do czasu usuniecia zagroZenia
zabezpieczy¢ to miejsce.

3. Prostowanie uszkodzonych znakéw drogowych i ich odnawianie na drogach wewnetrznych
objetych administracjg.

4. Wykonywanie okresowych kontroli placéw zabaw {j:
¢ kontrole regularng przez ogledziny (przeprowadzong najmniej raz w tygodniu w miesigcach

kwiecieri-pazdziemik w kazdym roku obowigzywania umowy) w celu sprawdzenia ogéinego
stanu urzadzeni, ujawnienia zagrozenia bedgcego wynikiem wandalizmu, zuzycia lub
warunkow atmosferycznych np. potamane elementy, potluczone szkio, kamienie, wylamane
barierki i podesty, ostre niebezpieczne elementy, odsloniete fundamenty, zagiebienia w
nawierzchni, uszkodzonego ogrodzenia, zuzycie urzadzer (zat. nr 8);

o kontrole funkcjonaing (przeprowadzana co trzy miesigce, poczgwszy od miesigca maja w
kazdym roku obowigzywania umowy), szczegdtowa kontrola - polegajgca na sprawdzeniu
funkcjonowania i stabilnoéci sprzetu oraz zuzycia urzadzen i ich elementdw. PowyZsza
kontrola obejmuje sprawdzenie: regulamindéw placéw zabaw, ogrodzenia, nawierzchni,
przestrzenie minimalnych urzadzen, stabilno§ci, kompletnosci i poziomu zuzycia urzadzen,
stanu pofgczen, zuzycia czesci ruchomych, stanu taincuchéw i lin, $ladéw korozji i rozkiadu
(zat. nr 9);

e coroczng kontrole podstawowa (przeprowadzang raz w roku w terminie od 1 do 31 maja w
kazdym roku obowigzywania umowy lub w innym terminie okreslonym przez Zamawiajgcego)
polegajgcy na ocenie ogdinego poziomu bezpieczefistwa wyposazenia, stanu fundamentow,
nawierzchni, zmiany struktury materialéw z ktérego wykonane sg urzadzenia oraz trwato$¢ i
wytrzymato$¢ elementéw narazonych na obcigzenia pionowe, poziome i dynamiczne. Kontrola
podstawowa obejmuje sprawdzenie: regulaminéw placéw zabaw, ogrodzenia, nawierzchni,
lokalizacji wyposazenia dodatkowego, stan fundamentéw i potgczenr, zmian w poziomie
bezpieczenstwa na skutek dokonanych napraw (zat. nr 10).

Dokumentacja z przeprowadzonych kontroli przechowuje Wykonawca i udostgpnia na kazde

Zgdanie Zamawiajgcego.

5. Wyréwnywanie i wygrabianie podioza na placach zabaw.

6. Konserwacja (smarowanie przegubdw, wymiana S$rub, uzupeinienie brakujgcych elementéw
drewnianych w urzgdzeniach zabawowych, piaskownicach i fawkach, zamocowanie urzadzen w
podiozu, uzupeinienie obudbéw piaskownic), malowanie urzadzeri zabawowych i tawek.
Zgtaszanie do Zamawiajgcego konieczno$ci demontazu zdewastowanych urzadzery zabawowych
lub wykonania napraw wymagajacych uzycia sprzgtu specjalistycznego np. spawarka.

7. Wykorzystanie dla potrzeb usuwania skutkéw gotoledzi piasku z piaskownic, ewentualny dowoz
piasku na wiw potrzeby, wiosenna catkowita wymiana piasku w piaskownicach oraz uzupeinianie
w razie potrzeby. Zaréwno piasek jak i jego dowéz obcigza Wykonawce.

8. Montaz w miejscach wskazanych przez Zamawiajgcego tabliczek informacyjnych,
ostrzegawczych lub zakazu.

9. Odnawianie oznakowania poziomego miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych.

Koszt czynnosci konserwacyjnych obejmuje robocizne tacznie z materiatem i sprzetem uzytym
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Niniejsze ogloszenie w witrynie TED: http:/ted.europa.eu/udl?uri=TED:NOTICE:379701-2016: TEXT.PL.HTML

Polska-Lublin: Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

2016/S 209-379701

Ogloszenie o zaméwieniu

Ustugi

Dyrektywa 2004/18/WE
Sekcja I: Instytucja zamawiajaca

1.1)

1.2)

1.3)

1.4)

Nazwa, adresy i punkty kontaktowe

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

ul. Grodzka 12

Osoba do kontaktéw: tukasz Bilik, pok. 203 — w sprawach proceduralnych, Janusz Nizio, pok. 205 - w
sprawach merytorycznych

20-112 Lublin

Polska

Tel.: +48 815371231 /815371213

E-mail: lukasz.bilik@znk-lublin.pl

Faks: +48 815371201

Adresy internetowe:

Ogdlny adres instytucji zamawiajacej: www.znk-lublin.pl

Wiecej informacji mozna uzyskaé pod adresem: Powyzszy(-e) punkt(-y) kontaktowy(-e)

Specyfikacje i dokumenty dodatkowe (w tym dokumenty dotyczace dialogu konkurencyjnego oraz
dynamicznego systemu zakupéw) mozna uzyskaé pod adresem: Powyzszy(-e) punkt(-y) kontaktowy(-e)
Oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu nalezy przesyla¢ na adres: Powyzszy(-e)
punkt(-y) kontaktowy(-e)

Rodzaj instytucji zamawiajacej

Podmiot prawa publicznego

Gléwny przedmiot lub przedmioty dziatalnosci

Inny: zarzgdzanie nieruchomosciami

Udzielenie zaméwienia w imieniu innych instytucji zamawiajgcych ‘

Instytucja zamawiajaca dokonuje zakupu w imieniu innych instytucji zamawiajgcych: nie

Sekcja ll: Przedmiot zamdéwienia

il.1) Opis

I.L1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez instytucje zamawiajaca:
Ustuga administrowania lokalami bedgcymi wiasnos$cig Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych.

II.L1.2) Rodzaj zaméwienia oraz lokalizacja rob6t budowlanych, miejsce realizacji dostawy lub $wiadczenia
ustug
Uslugi
Kod NUTS PL314
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I.1.3)  Informacje na temat zaméwienia publicznego, umowy ramowej lub dynamicznego systemu zakupéw
(DSZ)
Ogloszenie dotyczy zamdwienia publicznego

1.1.4) Informacje na temat umowy ramowej

IL1.5)  Krétki opis zaméwienia lub zakupu
Przedmiotem zaméwienia jest powierzenie Wykonawcy uslugi administrowania poprzez wykonywanie
obowigzkow zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, bedgcych wiasnoscig Gminy
znajdujacych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych do tych
budynkéw.
Zamawiajacy wymaga, aby w ramach umowy Wykonawca $wiadczy! nastepujace ustugi:
— administrowanie lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujacymi si¢ w budynkach wspélnot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych do budynkéw w zakresie przewidzianym umowg i zatacznikiem nr
2 do wzoru umowy;
— utrzymywanie w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terenéw zielonych, w
zakresie przewidzianym umowa i zalgcznikiem nr 3 do umowy,
— usuwanie awarii.

I.L1.6) Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000

I.1.7)  Informacje na temat Porozumienia w sprawie zaméwieri rzadowych (GPA)
Zamowienie jest objete Porozumieniem w sprawie zamowier rzagdowych (GPA): nie

.1.8) Czesci
To zamdwienie podzielone jest na czesci: tak
Oferty mozna sklada¢ w odniesieniu do jednej lub wiecej czesci

I.1.9) Informacje o ofertach wariantowych
Dopuszcza sie skladanie ofert wariantowych: nie
1.2) Wielko$¢é lub zakres zamdéwienia
1.2.1)  Calkowita wielko$¢ lub zakres:
Przedmiot catosci zamdwienia okresla powierzchnia:
— lokale mieszkalne — 219 650,79 mkw
— lokale uzytkowe — 25 713,56 mkw
— garaze — 607,83 mkw
— tereny przylegte — 342 264,70 mkw
w tym:
Czesé |
— pow. lokali mieszkalnych: 31 883,84 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 4211,99 mkw
— pow. garazy: 213,12 mkw
— pow. terendw przyleglych: 96 733,12 mkw
Czesé i
— pow. lokali mieszkalnych: 17904,47 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 5107,78 mkw
— pow. garazy: 323,15 mkw
— pow. terendw przyleglych: 55291,67 mkw
Czesé |l
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11.2.2)

11.2.3)

11.3)

— pow. lokali mieszkalnych: 11636,49 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 4571,52 mkw

— pow. garazy: 33,08 mkw

— pow. terenéw przyleglych: 14020,40 mkw
Czesé IV

— pow. lokali mieszkainych: 66264,84 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 1168,46 mkw

— pow. garazy: 0,00 mkw

— pow. terenéw przyleglych: 79219,35 mkw
Czesé Vv

— pow. lokali mieszkalnych: 16561,47 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 3125,33 mkw

— pow. garazy: 16,40 mkw

— pow. terenéw przyleglych: 6187,00 mkw
Czesé VI

— pow. lokali mieszkalnych: 28706,67 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 1731,75 mkw

— pow. garazy: 10,15 mkw

— pow. terendw przyleglych: 38763,96 mkw
Czesé VI

— pow. lokali mieszkalnych: 32408,41 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 4271,67 mkw

— pow. garazy: 11,93 mkw

— pow. terendw przyleglych: 43952,86 mkw
Czesé Vill

— pow. lokali mieszkalnych: 14284,60 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 1525,06 mkw

— pow. garazy: 0,00 mkw

— pow. terenéw przylegltych: 8096,34 mkw.
Informacje o opcjach

Opcje: nie

Informacje o wznowieniach

Jest to zamdwienie podlegajace wznowieniu: nie

Czas trwania zaméwienia lub termin realizacji
Rozpoczecie 1.1.2017. Zakorniczenie 31.12.2019

Informacje o czesciach zaméwienia
Czesénr: 1
Nazwa: Rejon |

1)

2)

3)

Krétki opis

Ustuga administrowania lokalami bedacymi wiasnoscia Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wspéinot

mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych w rejonie I.

Wspdlny Stownik Zaméwiei (CPV)
70300000
Wielkosé¢ lub zakres
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— pow. lokali mieszkalnych: 31 883,84 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 4211,99 mkw
— pow. garazy: 213,12 mkw
— pow. terenéw przyleglych: 96 733,12 mkw.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) Informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia

Czesé nr: 2

Nazwa: Rejon Il

1) Krétki opis
Usluga administrowania lokalami bedacymi whasnosciag Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych w rejonie Il.

2) Wspélny Stownik Zaméwieni (CPV)
70300000
3) Wielkos¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych: 17904,47 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 5107,78 mkw
— pow, garazy: 323,15 mkw
— pow. terendw przyleglych: 55291,67 mkw.
4) informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) Informacje dodatkowe na temat cz¢sSci zamoéwienia

Czesé nr: 3

Nazwa: Rejon il

1) Krétki opis
Usluga administrowania lokalami bedacymi wlasnoscig Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wspdinot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych w rejonie lil.

2) Wspéiny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

Pow. lokali mieszkalnych: 11636,49 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 4571,52 mkw
— pow. garazy: 33,08 mkw
— pow. terendw przyleglych: 14020,40 mkw.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia

Czes€ nr: 4

Nazwa: Rejon IV

1) Krétki opis
Ustuga administrowania lokalami bedgacymi wlasnoscia Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych w rejonie IV,

2) Wsp6iny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres
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— pow. lokali mieszkalnych: 66264,84 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 1168,46 mkw
— pow. garazy: 0,00 mkw
— pow. terenéw przyleglych: 79219,35 mkw.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) Informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia

Czes$€nr: 5

Nazwa: Rejon V

1) Krétki opis
Usluga administrowania lokalami bedacymi wiasno$cig Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych w rejonie V,

2) WspdéIny Stownik Zamoéwieri (CPV)
70300000
3) Wielko$§¢ lub zakres

— pow. lokali mieszkalnych: 16561,47 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 3125,33 mkw
— pow. garazy: 16,40 mkw
— pow. terenéw przylegtych: 6187,00 mkw.
4) Informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia

Cze$énr: 6

Nazwa: Rejon VI

1) Kroétki opis
Ustuga administrowania lokalami- bedacymi wkasno$cig Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przylegltych w rejonie V.

2) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres

— pow. lokali mieszkalnych: 28706,67 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 1731,75 mkw
— pow. garazy: 10,15 mkw
— pow. terenéw przylegtych: 38763,96 mkw.
4) Informacje o réznych datach dotyczgcych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia

5) informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia

Czesénr: 7

Nazwa: Rejon VII

1) Krétki opis
Ustuga administrowania lokalami bedacymi wtasnoscig Gminy Lublin, znajdujacymi sie w budynkach wsp6lnot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przylegtych w rejonie VII.

2) Wspdiny Stownik Zaméwien (CPV)
70300000
3) Wielko$é€ lub zakres
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— pow. lokali mieszkalnych: 32408,41 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 4271,67 mkw

— pow. garazy: 11,93 mkw

— pow. terenéw przyleglych: 43952,86 mkw.

4) Informacje o r6znych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
5) Informacje dodatkowe na temat cze$ci zaméwienia
Czesénr: 8
Nazwa: Rejon VIII
1) Krétki opis
Ustuga administrowania lokalami bedacymi wlasnoscig Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w budynkach wspélnot
mieszkaniowych lub na terenach przyleglych wraz z utrzymaniem teren6éw przylegtych w rejonie VIIl.
2) Wsp6iny Stownik Zaméwieri (CPV) ‘
70300000
3) Wielko$¢ lub zakres
— pow. lokali mieszkalnych: 14284,60 mkw
— pow. lokali uzytkowych: 1525,06 mkw
— pow. garazy: 0,00 mkw
— pow. terenéw przyleglych: 8096,34 mkw.
4) informacje o réznych datach dotyczacych czasu trwania lub rozpoczecialrealizacji zaméwienia
5) Informacje dodatkowe na temat czesci zaméwienia

Sekcja lll: Informacje o charakterze prawnym, ekonomicznym, finansowym i technicznym

1) Warunki dotyczace zaméwienia
.1.1) Wymagane wadia i gwarancje:
Warunkiem udziatu w postgpowaniu jest wniesienie wadium. Zamawiajacy okre$la wadium w wysoko$ci:
Czes€ | 8 600,00 PLN
Czes$¢ 11 6 900,00 PLN
Czes¢ 11 2 800,00 PLN
Czes¢ IV 9 000,00 PLN
Czes€ V 3 100,00 PLN
Czes¢ VI 5 000,00 PLN
Czes¢ VI 6 400,00 PLN
Czesé VI 1 600,00 PLN
Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 29.11.2016 roku do godz. 9:45 w jednej z form:
1) w pienigdzu,
2) w poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéidzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym ze
poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,
3) w gwarancjach bankowych,
4) w gwarancjach ubezpieczeniowych,
5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9.11.2000r.
o0 utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczo$ci (Dz.U. z 2014r. poz. 1804 oraz z 2015r. poz. 978 i
1240).
Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca sig przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego w Banku PEKAO
S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krélewska 1, rachunek nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.
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W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu przelewem na rachunek Zamawiajacego o uznaniu wplaconego
wadium decyduje data wplywu $rodkéw na rachunek Zamawiajgcego, a nie data zlozenia przelewu w banku
Wykonawcy.

Wadium wnoszone w innej formie niz pieniezna nalezy zlozy¢ do depozytu w kasie Zamawiajacego. (Kasa
czynna jest w godzinach: od 800 do 1000 oraz od 1100 do 1400).

Jezeli wadium zostanie wniesione w pienigdzu — przelewem, na poleceniu przelewu nalezy wpisac¢:

»Wadium — przetarg na administrowanie lokalami bedacymi wlasno$cia Gminy Lublin, znajdujgcymi sie w
budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych, cze$¢ (odpowiednio)”.
Wadium, wnoszone w innych formach niz w pieniadzu, winno zawiera¢ lub by¢ opatrzone stosownymi
dokumentami zawierajgcymi bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty kwoty wadium w przypadku jego utraty
przez Wykonawce, oznaczenie stron, wskazanie platnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych warunkéw.
Dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 10.1 musza zachowywac waznos$¢ przez caly okres, w ktérym
Wykonawca jest zwigzany oferta,

Zamawiajgcy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza z
zastrzezeniem pkt 10.11.

Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajgcy zwraca wadium niezwlocznie
po zawarciu umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy.
Zamawiajacy zwraca niezwiocznie wadium na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed uplywem terminu

skladania ofert.

Zamawiajacy zada ponownego wriesienia wadium przez Wykonawce, ktéremu zwrécono wadium na podstawie
art. 46 ust. 1 ustawy P.z.p. (pkt 10.5 SIWZ), jezeli w wyniku rozstrzygniecia odwotania jego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza. Wykonawca wnosi wadium w terminie okre$lonym przez Zamawiajacego.
Wadium wniesione w pienigdzu przez Wykonawce, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, za
zgoda tego Wykonawcy zaliczane jest przez Zamawiajacego na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy zwraca je wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku
bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce.
Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca w odpowiedzi na wezwanie, o ktérym
mowa w art. 26 ust. 3 i 3a, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie zlozyt o$wiadczeri lub dokumentéw
potwierdzajacych okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1, o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 25a

ust. 1, petnomocnictw lub nie wyrazit zgody na poprawienie omy#ki, o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3, co
spowodowato brak mozliwosci wybrania oferty zlozonej przez wykonawce jako najkorzystniejsze;.
Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

— odmowit podpisania umowy w sprawie zaméwienia publicznego na warunkach okreslonych w ofercie;

— nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

— zawarcie umowy w sprawie zaméwienia publicznego stalo sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy.

UWAGA: W przypadku sktadania oferty przez Wykonawcéw wspélnie ubiegajacych sie o zaméwienie, wadium
wnoszone w formie innej niz w pienigdzu musi w pozycji zobowigzanego (Wykonawcy) wskazywaé wszystkich
Wykonawcow ubiegajgcych sig wspdinie o zaméwienie lub lidera konsorcjum jako dziatajgcego w imieniu
wszystkich Wykonawcow dziatajacych w konsorcjum.

Wykonawca, ktory wygra przetarg powinien wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
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Giéwne warunki finansowe i'uzgodnienia ptatnicze i/lub odniesienie do odpowiednich przepiséw je

in.1.2)
regulujacych:
Rozliczenia miedzy zamawiajacym a wykonawcg moga by¢ prowadzone wylgcznie w walucie polskiej.

1.1.3) Forma prawna, jaka musi przyja¢ grupa wykonawcdéw, ktérej zostanie udzielone zaméwienie:

l.1.4) Inne szczegdblne warunki
Wykonanie zaméwienia podiega szczegdinym warunkom: nie

H1.2) Warunki udziatu

l.2.1) Sytuacja podmiotowa wykonawcéw, w tym wymogi zwigzane z wpisem do rejestru zawodowego fub
handlowego
Informacje i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogéw: — prowadzg dziatalno$¢
gospodarczg na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. nr 220 poz. 1447 z pézn. zm.),

I.2.2) Zdolnosé ekonomiczna i finansowa
Informacie i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogéw: — posiadaja polise lub inny
dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zarzadzania nieruchomosciami. Minimalng sume gwarancyjng
ubezpieczenia okreéla sie na kwote 150.000,- z
— posiadajg polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zarzadzania nieruchomosgciami.
Minimalnag sume gwarancyjna ubezpieczenia okreéla sie na kwote 150.000,- zt.

l1.2.3) Kwalifikacje techniczne
Informacje i formalnosci konieczne do dokonania oceny spetniania wymogoéw:
Dysponujg pracownikami gwarantujgcymi prawidlowe wykonanie zamdwienia, w tym:
a) osobami, ktére posiadajg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi:
— w specjalnosci konstrukcyjno — budowlane;,
— w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub
odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na podstawie wczesniej
obowigzujgcych przepiséw;
b) osoba, ktéra posiada kwalifikacje uprawniajace do zajmowania sie eksploatacjg urzadzes, instalacji i sieci
elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;
¢) osobg do nadzorowania pielegnacii zieleni posiadajgcg minimum wyksztatcenie zawodowe rolnicze lub
ogrodnicze;
d) osobami do obstugi administracyjno — eksploatacyjne;j;
e) osobami do utrzymania czystosci terenu
f) osobami do robét konserwacyjno — remontowych
a takze:
g) wykonuija lub wykonywali w okresie 3 lat przed uplywem terminu skladania ofert, a jesli okres prowadzenia
dzialalnosci jest krétszy — w tym okresie, przez okres minimum 12 miesiecy uslugi w zakresie administrowania
co najmniej 10 nieruchomosciami, przy czym wymaga sie aby byly to budynki wielorodzinne,

.2.4) Informacje o zaméwieniach zastrzezonych

1.3) Specyficzne warunki dotyczace zaméwien na ustugi

.3.1) Informacje dotyczace okreslonego zawodu

1.3.2) Osoby odpowiedzialne za wykonanie uslugi
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Sekcja IV: Procedura
IvV.1) Rodzaj procedury

IV.1.1) Rodzaj procedury
Otwarta
IV.1.2) Ograniczenie liczby wykonawcéw, ktérzy zostang zaproszeni do skiadania ofert lub do udzialu

ivV.1.3) Zmniejszenie liczby wykonawc6w podczas negocjacji lub dialogu
vV.2) Kryteria udzielenia zaméwienia

IV.2.1) Kryteria udzielenia zaméwienia
Oferta najkorzystniejsza ekonomicznie z uwzglednieniem kryteriéw kryteria okreslone ponizej
1. Cena ofertowa brutto. Waga 60
2. Czas reakcji w sytuacji zagrazajgcej bezpieczeristwu oséb i mienia. Waga 30
3. Mozliwo$¢ kontaktu z Wykonawcg za posrednictwem elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP. Waga 10

Iv.2.2) Informacje na temat aukcji elektronicznej
Wykorzystana bedzie aukcja elektroniczna: nie

Iv.3) Informacje administracyjne

Iv.3.1) Numer referencyjny nadany sprawie przez instytucje zamawiajaca:
PE/WSPOLNOTY/2016

Iv.3.2) Poprzednie publikacje dotyczace tego samego zaméwienia
nie

IV.3.3) Warunki otrzymania specyfikacji, dokumentéw dodatkowych lub dokumentu opisowego
Iv.3.4) Termin skiadania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu
29,11.2016 - 09:45
IV.3.5) Data wystania zaproszen do skiadania ofert lub do udziatu zakwalifikowanym kandydatom
IV.3.6) Jezyki, w ktérych mozna sporzadzaé oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu
polski.
Iv.3.7) Minimalny okres, w ktérym oferent bedzie zwigzany oferta
w dniach: 60 (od ustalonej daty sktadania ofert)
IV.3.8) Warunki otwarcia ofert
Data: 29.11.2016 - 10:00

Miejscowosé:
Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie, Lublin, ul. Grodzka 12 | pietro

Sekcja VI: Informacije uzupetniajace

VI.1) Informacje o powtarzajgcym si¢ charakterze zaméwienia
Jest to zaméwienie o charakterze powtarzajgcym sie: tak
Przewidywany czas publikacji kolejnych ogtoszen: Listopad 2019.

Vi.2) Informacje o funduszach Unii Europejskiej
Zaméwienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej: nie

V1.3) Informacje dodatkowe
V1.4) Procedury odwotawcze

VI.4.1) Organ odpowiedzialny za procedury odwotawcze
Krajowa Izba Odwolawcza
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V1.4.2)

ul. Postepu 17a

02-676 Warszawa

Polska

E-mail: odwolania@uzp.gov.pl

Tel.: +48 224587701

Adres internetowy: www.uzp.gov.pl

Faks: +48 224587700

Sktadanie odwolan

Doktadne informacje na temat terminéw sktadania odwotarn: Przepisy dotyczace srodkéw ochrony prawnej
zawarte sg w Dziale VI ustawy P.z.p. oraz w zakresie w jakim ustawa nie stanowi inaczej w Kodeksie
postepowania cywilnego.

Srodki ochrony prawnej przystuguja Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w
uzyskaniu zaméwienia oraz poniést lub moze poniesé szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego
przepiséw ustawy Pzp.

Srodki ochrony prawnej wobec ogloszenia o zaméwieniu oraz specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia
przystuguja réwniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 154 pkt 5 ustawy Pzp.

Odwotanie przystuguje wylacznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynnosci zamawiajacego podjetej w
postepowaniu o udzielenie zaméwienia lub zaniechania czynnosci, do ktérej zamawiajacy jest zobowiazany na
podstawie ustawy

Odwotanie powinno wskazywac¢ czynno$¢ lub zaniechanie czynno$ci Zamawiajgcego, ktérej zarzuca

sie niezgodnosé z przepisami ustawy, zawiera¢ zwigzle przedstawienie zarzutéw, okresla¢ zgdanie oraz
wskazywaé okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajgce wniesienie odwotania.

Odwotanie wnosi sie do Prezesa Izby w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, podpisane bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu lub
réwnowaznego $rodka, spetniajgcego wymagania dla tego rodzaju podpisu.

Odwolujacy przesyla kopie odwolania Zamawiajacemu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania

w taki sposéb, aby mdgt on zapozna¢ sie z jego trescig przed uptywem tego terminu. Domniemywa sie,

iz zamawiajgcy mogt zapoznaé sie z trescig odwotania przed uplywem terminu do jego wniesienia, jezeli
przestanie jego kopii nastapito przed uplywem terminu do jego wniesienia przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Odwotlanie wnosi sie do Prezesa Izby w terminie 10 dni od dnia przestania informaciji o czynno$ci
zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia — jezeli zostaly przestane w sposéb okreslony w art. 180
ust. 5 zdanie drugie albo w terminie 15 dni — jezeli zostaly przestane w inny sposéb — w przypadku gdy warto$é
zamoOwienia jest réwna lub przekracza kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8.
Odwotanie wobec tresci ogloszenia 0 zamoéwieniu a takze wobec postanowieri specyfikacii istotnych warunkéw
zaméwienia wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej
lub zamieszczenia specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia na stronie internetowej — jezeli wartos¢
zamébwienia jest réwna lub przekracza kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8.
Odwotanie wobec czynnosci innych niz okreslone w pkt 19.8 lub 19.9 wnosi si¢ w terminie 10 dni od dnia, w
ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna bylo powzigé wiadomos¢ o okolicznosciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia.

Jezeli Zamawiajacy nie przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty najkorzystniejszej odwotanie
wnosi sie nie pdzniej niz w terminie:

— 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogloszenia o udzieleniu zaméwienia
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— 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy jezeli Zamawiajacy nie opublikowal w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej ogloszenia o udzieleniu zaméwienia.
Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postepowania odwolawczego przystuguje skarga do sadu.
Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia dorgczenia orzeczenia Izby,
przesytajac jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ziozenie skargi w placéwce pocztowej operatora
publicznego jest rbwnoznaczne z jej wniesieniem.
V1.4.3) Zrédio, gdzie mozna uzyskaé informacje na temat skiadania odwotan
Departament Odwolan Urzedu Zaméwien Publicznych
ul. Postepu 17a
02-676 Warszawa
Polska
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Tel.: +48 224587801
Adres internetowy: www.uzp.gov.pl
Faks: +48 224587800

VL.5) Data wystania niniejszego ogtoszenia:
26.10.2016
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ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (81) 53-712-00; fax (81) 53-712-01

Lublin, dnia 03.01.2017 r.

OGLOSZENIE O ROZSTRZYGNIECIU

PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NR PE/WSPOLNOTY/2016
/OTWARCIE OFERT ODBYLO SIE 06.12.2016 r./

ZAMAWIAJACY :  GMINA LUBLIN, W IMIENIU KTOREJ DZIALA ZARZAD
NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA :  Usluga administrowania lokalami bedgcymi wlasnofciy Gminy Lublin,
. . znajdujgcymi si¢. w budynkach wspélnot mieszkaniowych lub na terenach
przyleglych wraz z ufrzymaniem terenéw przyleglych.

1. WYBRANO NASTEPUJACE OFERTY KTORE W POSZCZEGOLNYCH
CZESCIACH UZYSKALY NAJWYZSZA PUNKTACJE, OFERTY SA
KOMPLETNE I SPELNIAJA WYMOGI FORMALNE :

CZ SCI

Oferta nr 1V - Zaklad WielobranZowy ,,LUB—KOM” Sp.z 0.0. ul. Jastrzebia, 320-323 Lublin

[lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 60 pkt.

Ho$é przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.

[lo$¢ przyznanych punkiéw w kryterium czas reakcji — 30 pk¢.

Laczna iloé¢ punktéw przyznana ofercie ~ 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 428 167,44 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwotg - 12 845,00 zi

Inne oferty:

s Oferta nr XII — Przedsigbiorstwo Gospodarkl Mieszkaniowej Spétka z o.0.; ul. Piesza 6,
25-556 Kielce
llo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym - 30,45 pkt.
llo$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt,
Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
Laczna ilo$¢ punktdw przyznana ofercie - 70,45 pkt.
Cena: 843 809,40 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

s Oferta nr Il - Zespél Zarzgdcéw Nieruchomosci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 -146
Warszawa
Hosé przyznanych punkt()w w kryterium cenowym — 40,57 pkt.
1lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP - 10 pkt.
11036 przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
Laczna ilo$é punktéw przyznana ofercie - 80,57 pkt.
Cena 633 288,24 (w tym VAT w wielkoéci ustawowej)

CZESCII

Oferta nr 111 — Dzielnicowa Administracja Doméw .,,ADREM” Sp. z o.0.; ul. Szarych Szeregéw 2,
20- 047 Lublin

Ho$¢ przyznanych punktdw w kryterium cenowym 60 pkt.

lloé¢ przyznanych punktéw w Kryterium ePUAP - 10 pkt.

Ilo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.

Laczna ilo$¢ punktow przyznana ofercie - 100 pkt.
Cena wybranej oferty wynosn 478 002,96 zI (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies¢ zabezpieczenie naleZytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg — 14 340,00 zi



Inne oferty:
» Oferta nr Il ~ Zespél Zarzgdeéw Nieruchomosci Sp. z o0.0.; ul. 17 Stycznia 48 ;

02146 Warszawa

lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 51,33 pkt.
Hoé¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.
llo$¢ przyznanych punktéw w kryterium. czas reakcji — 30 pkt.
taczna ilo§é punktéw przyznana ofercie - 91,33 pkt.

Cena: 558 725,76 zl (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

s Oferta nr XIII - Przedsi¢gbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. ul. Piesza 6, 25- 556
Kielce
[lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 43,98 pkt.
Hosé przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.
Tlo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
Laczna iloéé punktéw przyznana ofercie - 83,98 pkt.
Cena: 652 155,48 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

.
H

CZESC I

Oferta nr 1 - Zaklad Wielobraniowy ,ADE-EM” Centrum Sp. z o.0. ul. Lubartowska 27/29,
20-116 Lublin .

Hloé¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 60 pkt.

Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.

Tlo§¢ przyznanych punktéw w Kryterium czas reakcji - 30 pkt.

Laczna iloé¢ punktéw przyznana ofercie - 100 pkt. -

Cena wybranej oferty wynosi: 152 851,68 zI'( w tym VAT w wielkoS$ci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwote — 4 586,00 zt

Inne oferty:

v Oferta nr II - Zespél Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 — 146
Warszawa ;
Tlos¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 29,35 pke.
1lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.
Tloé¢ przyzaanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
}.aczna ilo§é punktéw przyznana ofercie - 69,35 pkt.
Cena: 312 478,76zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

czESé IV

Oferta nr VII - Osiedlowy Zarzad Budynkéw »TATARY?” Spéika z 0.0. ul. Kresowa 9, 20-215 Lublin
Hos¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym ~ 60 pkt.

‘Tlo$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.

Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakeji — 30 pkt.

Laczna ilo§¢ punktéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi: 451 683,72 zt (w tym VAT w wielkoSci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg — 13 551,00 z}

Inne oferty: :
» Oferta nr XI |~ Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.; ul. Piesza 6;

25 - 556 Kielce .

Hos¢ przyznanyci punktéw w kryterium cenowym — 32,09 pkt.
Tlo$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP - 10 pkt.
Ho$é przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
taczna ilo$é punktdéw przyznana ofercie - 72,09 pkt.

Cena: 844 508,52 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej),



* Oferta nr Il - Zesp6l Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48;
02 - 146 Warszawa
llo§¢é przyznanych punktéw w kryterium cenowym - 32,41 pkt.
los¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.
Hos¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakeji — 30 pkt.
Laezna ilo$é punktéw przyznana ofercie - 72,41 pkt.
Cena: 836 314,56 zI (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

CZESCV

Oferta nr V - ADM ,,SRODMIESCIE” Sp. z 0.0. ul. Cicha 8, 20-078 Lublin
Hos¢ przyznanych punkitéw w kryterium cenowym — 60 pkt.

[lo§¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.

Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.

t.aczna ilosé punktéw przyznana ofercie - 100 pkt.
Cena wybranej oferty wynosi: 179 919,36 z} (w tym VAT w wielkosci ustawowej)
Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyli kwotg — 5 398,00 zi

Inne oferty:

& ‘Oferta nr II - Zespél Zarzadcéw Nieruchomoséci Sp. z o.0.; ul. 17 Stycznia 48;
02 - 146 Warszawa
1lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 30,86 pkt.
lio$¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP - 10 pkt.
Ilo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
Laczna ilo$¢ punktéw przyznana ofercie - 70,86 pkt.
Cena: 349 801,92 zl (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

CZESC VI

Oferta nr VIII - Konsorcjum Spélek:

Administrowanie i Zarzgdzanie Nieruchomosciami ,,DOM” Sp. 2 o.0. ul. Gigboka 17, 20-612 Lublin
] .

Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,KONKRET” Kuczyiiska i Wspélnicy Sp. j. ul. Narutowicza 43,
20-016 Lublin

1lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 60 pkt.

tlos¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.

lloé¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.

Laczna ilo$¢ punktéw przyznana ofercie - 100 pkt.

Cena wybranej oferty wynosi 240 525,36 z (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)

Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpleczeme nalezytego wykonania umowy w wysokosci

3% ceny ofertowej czyh kwotq 7 216, 00 zt.

Inne oferty:
= Oferta nr 1l - Zesp6l Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z 0.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 — 146

Warszawa

Ho$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 32,69 pkt.
Ilo$¢ przyznanych punktow w kryterium ePUAP — 10 pkt.
llo§¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakcji — 30 pkt.
Laczna ilo§€ punktow przyznana ofercie - 72,69 pkt.

Cena: 441 442,08 zi (w tym VAT w wielkosci ustawowej)

cZESC VI

Oferta nr VI - Zaklad Obslugi Nieruchomosei ,ADMINA” Sp. z o.0. ul. Koryznowej 2¢, 20-137 Lublin
llo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 60 pkt.

llo§¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.

Ilo$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas'reakcji ~ 30 pkt..

Laczna ilos¢ punktow przyznana ofercie - 100 pkt. A
Cena wybranej oferty wynosi: 310 083,12 zi (w tym VAT w wielko$ci ustawowej)



Przed terminem zawarcia umowy nalezy wnie$¢ zabezpiéczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
3% ceny ofertowej czyli kwote — 9 302,00 z}

Inne oferty: _ : . . ;
= Oferta nr X — Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.; ul. Piesza 6; 25 — 556

Kielce

[o$é przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 27,25 pkt.
llos¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP — 10 pkt.
Hoé¢ przyznanych punktéw w kryterium czas reakeji — 30 pkt.
Laczna ilos¢ punktéw przyznana ofercie - 67,25 pkt.

Cena: 682 758,00 zt (w tym VAT w wielko$ci ustawowej),

» Oferta nr II - Zespol Zarzadcéw Nieruchomosei Sp. z 0.0.; ul. 17 Stycznia 48; 02 — 146
Warszawa
lo$¢ przyznanych punktéw w kryterium cenowym - 32,18 pkt.
Ios¢ przyznanych punktow w kryterium ePUAP — 10 pkt.
llo$¢ przyznanych punktéw w kryteriumi czas reakcji — 30 pkt.
Laczna ilo§¢ punktéw przyznana ofercie - 72,18 pkt.
Cena: 578 107,08 zt (w tym VAT w wielko§ci ustawowej)

2. NA CZESC VIII ZAMOWIENIA Z£.OZONO NSTEPUJACE OFERTY:

a) Oferta nr IX — Zaklad Uslug Wielobranzowych ,AD-BUD?” Sp. z 0,0.; ul. Gazowa 7/9,

20 — 406 Lublin
Oferta odrzucona na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 2 ustawy Pzp.

b) Oferta nr 11 - Zespét Zarzgdcéw Nieruchomos$ci Sp. z 0.0.; ul. 17 Stycznia 48;
02 — 146 Warszawa ’
Ho$é przyznanych punktéw w kryterium cenowym — 60,00 pkt.
Ilo§¢ przyznanych punktéw w kryterium ePUAP - 10 pkt.
Io$¢ przyznanych punktéw w kryterium czas réakcji — 30 pkt.
Laczna i)o$6 punktéw przyznana ofercie - 100,00 pkt.
Cena: 171 177,12 zt (w tym VAT w wielkosci ustawowej

Ze wzgledu na znaczne przekroczenie przez oferte nr Il zlozonq przez Zespdt Zarzqdeow Nieruchomosci

Sp. z o.0. kwoly jakq Zamawiajqcy przeznaczyt na wykonanie zaméwienia w czesci VI, postepowanie w tej
czeSci zostaje uniewaznione na podstawie art. 93 ust. 1 pkt 4.

Termin po ktdrego uplywie umowa w sprawie zamdwienia publicznego zostanie zawartd to 16.01.2017 r.

Z up. DYREKTONA ZNK

Z-ca DYRRKL
ds. Eks TORA



ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (81) 53-712-00; fax (81) 53-712-01

Lublin, dnia 09.01.2017 r.

UZUPELNIENIE OGLOSZENIA O ROZSTRZYGNIECIU Z DNIA 03.01.2017 r.

PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NR PE/WSPOLNOTY/2016
/OTWARCIE OFERT ODBYLO SIE 06.12.2016r./

ZAMAWIAJACY :  GMINA LUBLIN, W IMIENIU KTOREJ DZIALA ZARZAD
NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA :  Usluga administrowania lokalami bedgcymi wiasnoscig Gminy Lublin,
znajdujacymi si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych iub na terenach
przyleglych wraz z utrzymaniem terenéw przyleglych.

CZESC VIII ZAMOWIENIA:
a) Oferta nr IX -~ Zaklad Uslig Wielobranzowych ,AD-BUD” Sp. z o.0.;

ul. Gazowa 7/9, 20 — 406 Lublin

Podstawa prawna - Oferta odrzucona na podstawie art. 89 ust.1 pkt. 2 ustawy
(tresé oferty nie odpowiada tresci SIWZ)

Podstawa faktyczna - w zalqezniku nr 1 do oferty w pozycii garate w kolumnie
"cena Jjednostkowa"”  Wykonawca podal warto$é cenowq
0,00 z/m’. Zamawiajacy w uwagach o sposobie wypelniania oferty

wymagal podania cen jednostkowych dla kaidej 7 cuterech pozycji w
tabeli, réwniet w pryypadku zerowej powierzchni z uwagi na motliwosé

zmian powierzchni objetej umowq

Pzp.

Z up. §ERELOR
Z-cu YK E.KTO}}A
ds. Ekijicatac]i

D )Lv&mawiajqcego_
mgrini Mavkk Pastusiak




UMOWA NR EE/AWSPOLNOTY/VII7/2017

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym zostala
zawarta umowa w dniu 20.01.2017 r. pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziala Zarzad
Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12 zwany dalej "Zamawiajgcym” reprezentowany

przez:

mgr inz. Marka Pastusiaka - Z-ce Dyrektora ds. Eksploataciji, z jednej strony,

Zakladem Obstugi Nieruchomosci ,ADMINA” sp. z 0.0. majacym siedzibe: ul. Koryznowej 2¢, 20-137
Lublin zwanym dalej w tekscie ,Wykonaweg”, reprezentowanym przez:

Ryszarda Skoczylasa — Prezesa Zarzadu

© nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy:
a) caloksztalt prac zwigzanych ze $wiadczeniem usitugi administrowania lokalami mieszkalnymi,

uzytkowymi i garazami znajdujgcymi si¢ w budynkach wspdinot mieszkaniowych i na terenach
przylegtych do budynk6w w zakresie przewidzianym umowa i zat. or 2 do umowy;

b) utrzymywanie w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terenéw
zielonych, w zakresie przewidzianym umows i zai. nr 3 do umowy,

c) usuwanie awarii i jej skutkéw.

2. Umowa obejmuje swoim zakresem lokale mieszkaine, uzytkowe, garaze i tereny wymienione w

dotaczonym do niej wykazie stanowigcym jej integralng czesé (zal. nr 1 do umowy).

3. Wykaz moze zosta¢ zmieniony z powodu zmian powierzchni objetej umowa wynikajacych miedzy
innymi Z przejecia lub przekazania praw wiasno$ci, obmiaréw lokali, garazy lub terenu. Wykonawca
nie moze odméwié przyjecia kolejnych lokali, garazy i terenéw do $wiadczenia ustugi administrowania
wg zasad niniejszej umowy, poloZzonych w tym rejonie.

. Wykonawca dokonuje aktualizacji powierzchni lokali, garazy i terenéw na pierwszy dzien kazdego
miesigca.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do biezacego prowadzenia akt lokali mieszkainych.

. Podstawowe czynno$ci bedace przedmiotem umowy, do wykonania ktérych zobowigzany jest
Wykonawca, wymienione s w zat. nr 2 i 3 do umowy.

. Zamawigjacy upowaznia Wykonawce w zakresie wiasnych uprawniert wynajmujacego, do wstepu do

lokali, dokonywania ich przegigdu itp.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia posiadania przez okres obowigzywania umowy $rodkéw
technicznych, narzedzi i wyposazenia oraz materiaiéw eksploatacyjnych niezbednych do
prawidiowego wykonywanla obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

9. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zatrudnienia na podstawie umowy o prace w rozumieniu Kodeksu

Pracy do obsiugi administracyjno — eksploatacyjnej pracownikéw w wymiarze czasu pracy 1,5 etatéw.

X N oo N

§2

Strony ustalaja, 2e w zakresie objetym umowg maja zastosowanie obowigzujace przepisy ustaw
dotyczgcych przedmiotu zaméwienia i prawa lokalnego.

§3

1. Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 29 suerpma 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2016
roku poz.922 z pbdzn. zm.) Zamawuajqcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych
zawartych w zbiorze danych o nazwie ,Rejestr najemcow zarzadzanych lokali” dotyczacych budynku
objetego podpisang umowa.

2. Zakres przetwarzania danych obejmuje:

- nazwiska i imiona najemcéw i pozostatych mieszkancéw lokali,
- adresy zamieszkania i pobytu najemcéw i pozostatych mieszkaricéw lokali.

3. Przetwarzanie moze nastgpowac jedynie w celu ustalenia wysokosci czynszu najmu, wysokosci oplat
za dostarczone $wiadczenia, a takze wydawania dokumentéw | za$wiadczeri koniecznych do

postepowan sgdowych i administracyjnych.

1/6 /\-’ /



4. Wykonawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania zbioru okreslonego w pkt 2 w innych celach niz
okreslone w pkt 3.

§4

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zalatwiania samodzielnie w peinym zakresie spraw zwigzanych

z obstuga najemcoéw/uzytkownikéw (podstawowe czynnosci obejmuje zat. nr 2), a w szczegdinosci do:

1. Kwalifikacji lokall mieszkainych do remontu, oraz sporzadzania niezbgdnych dokumentéw zwigzanych
2 realizacjg rob6t remontowych przez najemcéw (zal nr 5 i 6) dla dokonania zwrotu poniesionych
kosztéw w czynszu.

2. Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupelnien i przerébek bez zgody
Zamawiajacego.

3. Nie wyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wczes$niejszych uzgodnien z Zamawiajacym i
na uzywanie pomieszczer niezgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Uczestniczenia przy usuwaniu sprawcow samowolinego zajecia lokali oraz egzekucji wyrokéw
sadowych nakazujacych eksmisje.

5. Wykonania na kazde 2adanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy usytuowanych w budynku i na terenach przyleglych do budynkéw dostarczenia
kopii sporzadzonych protokétéw zgodnie z zal. nr 7 do umowy (protoké! kontroli lokalu), stanowigcym
jei integraing czes$¢. W przypadku stwierdzenia w czasie kontroli faktu nie wywiazywania si¢ przez
najemce z obowiazkéw okreslonych w pkt 1l zai. nr 7, Wykonawca zobowigzany jest do wydania
odpowiednich zalecen, ustalenia terminu ich wykonania oraz sprawdzenia realizacji zalecef\ przez
najemce. Protokot z okresowej kontroli lokalu (zat. nr 7), w ktérym natozono obowigzki na najemce
lokalu, strony umowy uznajg za zakoriczony, gdy Wykonawca potwierdzi w protokéie wykonanie
zalecet, a w przypadku nie wywigzania sie przez najemce z nalozonego na niego obowigzku
poinformuje Zamawiajacego o tym fakcie odrgbnym pismem.

6. Reagowania na niewtasciwe uzytkowanie lokali (np. dewastacja lokali, uzytkowanie lokali niezgodnie z
przeznaczeniem, dokonywanie samowoli budowlanej, przebywanie os6b nie nieuprawnionych,
podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajacego) poprzez wystepowanie do najemcéw lokali,
zglaszanie takich spraw do stuzb porzadkowych oraz informowanie Zamawiajgcego na pismie o
podijetych dzialaniach.

7. Przedkiadania Zamawiajacemu materiatéw i informacji niezbednych do sporzadzania sprawozdar i
opracowan dotyczgcych przedmiotu umowy wedlug wymogéw i w terminach ustalonych przez
Zamawiajacego. _

8. Wspotpracy z Zarzadami i Zarzagdcami nieruchomosci, w szczegélnosci w zakresie:

e terminowej wymiany informacji majgcych wplyw na koszty dostawy mediéow, podatek od
nieruchomos$ci, wynagrodzenie za administrowanie (np. zmiany powierzchni, wylaczenie z
uzytkowania lokali, zmiana ilosci osdb zamieszkujacych w lokalu),

®  przy usuwaniu awarii w administrowanych lokalach,

s przy kontroli i ustalaniu przyczyn nadmiernego zuzycia mediow.

9. Niezwlocznego informowania najemcéw lokali o zmianie Zarzadcy i administratora nieruchomosci
poprzez wywieszenie stosownej informacji na drzwiach wej$ciowych budynku i tablicach ogloszefi lub w
innym widocznym miejscu.

§5
1.  Zamawiajgcy dopuszcza podziecanie nastepujacych prac zwigzanych:
1) z utrzymaniem terenéw przylegtych do budynkéw, ktdrych podstawowy zakres ujeto w zat. nr 3

do umowy,
2) z usuwaniem awarii 0 kazdej porze dnia i nocy oraz ich skutkéw w lokalach, garazach i na

terenach gminy o ile nalezy to do obowigzkéw wynajmujgcego, oraz powiadamianie
Zamawiajacego niezwlocznie o jej zaistnieniu, sposobie likwidacji skutkéw i kosztach.
Wykonawca przystapi do usuniecia awarii w czasie 1 godz. od momentu jej zaistnienia lub
zgtoszenia przez Zamawiajacego takiej potrzeby.

2.  Zlecenie wykonania czeci prac podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajacego za wykonanie tej czesci ustug. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,
uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i ich pracownikéw w takim samym stopniu, jakby to byly
dziatania Wykonawcy.

3.  Wykonawca uprawniony jest do powierzenia wykonania cze$ci przedmiotu Umowy, za wyjatkiem
cze$ci wskazanej w § 4 umowy, nowemu Podwykonawcy, zmiany albo rezygnacii
z Podwykonawcy. Do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy nowemu Podwykonawcy,
zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy konieczna jest zgoda Zamawiajacego w przypadku, o



ktérym mowa w art. 36b ust. 2 ustawy Prawo zaméwien publicznych. W pozostatych przypadkach
zmiana Podwykonawcy nastepuje za uprzednim poinformowaniem o tym fakcie Zamawiajacego,
4, Wykonawca wykona peiny zakres prac objetych umowg samodzielnie.

§6

1. Wynagrodzenie orientacyjne wraz z podatkiem VAT wyniesie: 310 083,12 zt
(slownie: trzysta dziesigé tysigcy osiemdziesigt trzy zt "*/150)

2. Wynagrodzenie to moze ulec zmianie ze wzgledu na:
1) zaistnienie sytuacji okreslonych w §1 ust.3,

2) zmiany stawki podatku VAT,
3) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepisow

o minimainym wynagrodzeniu za prace, jezeli zmiany te bedg mialy wplyw na koszty wykonania
umowy przez Wykonawce.

4) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spofecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki skiadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany te beda mialy

wplyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przestanki,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, bedzie odnosic sie wylgcznie do czesci przedmiotu umowy zrealizowanej,
zgodnie z terminami ustalonymi umowsg, po dniu wejScia w 2Zycie przepiséw zmieniajacych stawke
podatku od towardéw i ustug oraz wylgcznie do czesci przedmiotu umowy, do ktérej zastosowanie
Znajdzie zmiana stawki podatku od towarow i uslug.
W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, warto§¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sie,
a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw.

Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesianki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3
lub 4, bedzie obejmowa¢ wylacznie cze$§¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktorej
nastapita zmiana wysokos$ci kosztéw wykonania umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejsciem w Zycie
przepiséw odpowiednio zmieniajgcych wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace lub dokonujgcych
Zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w
zakresie wysokosci stawki skiadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

W przypadku zmiany, o kitérej mowa w ust. 2 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie
o kwote odpowiadajacg wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwiazku ze zwigkszeniem wysoko$ci
wynagrodzeri pracownikéw $wiadczacych uslugi do wysokoséci aktualnie obowigzujgcego minimainego
wynagrodzenia za prace, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty wzrostu
minimalnego wynagrodzenia. Kwota odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie
wylacznie do cze$ci wynagrodzenia Pracownikéw $wiadczacych ustugi, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z
realizacjg przedmiotu umowy.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o
kwote odpowiadajacg zmianie kosztu Wykonawcy ponoszonego w zwigzku z wyptata wynagrodzenia
pracownikom $wiadczacym uslugi. Kwota odpowiadajgca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie
wytacznie do czeSci wynagrodzenia pracownikow $wiadczacych ustugi, o kiérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z
realizacig przedmiotu umowy.

W celu zawarcia aneksu, kazda ze stron moze wystapi¢ do drugiej strony z wnioskiem o dokonanie
Zmiany wysokoSci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, wraz z uzasadnieniem zawierajacym w
szczegdinosci szczegolowe wyliczenie catkowitej kwoty, o jakg wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec
Zmianie, oraz wskazaniem daty, od ktérej nastapita bgdz nastapi zmiana wysoko$ci kosztéw wykonania
umowy uzasadniajgca zmiane wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 lub pkt 4, jezeli z wnioskiem wystepuje
Wykonawca, jest on zobowigzany dotaczyé do wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynikaé, w jakim
zakresie zmiany te majg wptyw na koszty wykonania umowy, w szczegélnosci:

» pisemne zestawienie wynagrodzeri (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow $wiadczacych

ustugi, wraz z okresieniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezpo$rednio
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zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy oraz cze$ci wynagrodzenia odpowiadajacej temu
zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3, lub

e pisemne zestawienie wynagrodzern (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow Swiadczacych

usfugi, wraz z kwotami skiadek uiszczanych do Zakiadu Ubezpieczern Spotecznych/Kasy
Roiniczego Ubezpieczenia Spolecznego w czesci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem
zakresu (czedci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane 2z realizacjg
przedmiotu umowy oraz cze$ci wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi - w przypadku
zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4,

W przypadku zmiany, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje Zamawiajacy, jest
on uprawniony do zobowigzania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym terminie, nie krotszym
niz 10 dni roboczych, dokumentow, z ktdrych bedzie wynika¢ w jakim zakresie zmiana ta ma wplyw na
koszty wykonania umowy, w tym pisemnego zestawienia wynagrodze.

W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, strona, ktéra otrzymala wniosek,
przekaze drugiej stronie informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktérg
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje o niezatwierdzeniu wniosku
wraz z uzasadnieniem.

W przypadku otrzymania przez strone informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub czesciowym
zatwierdzeniu wniosku, strona ta moze ponownie wystapi¢ z wnioskiem.

Zawarcie aneksu nastapi nie péZniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wniosku o
dokonanie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

3. Za wykonanie czynnosci objetych umowg, zgodnie z § 1 ust.1 pkt. ai b umowy, Wykonawca w
okresie obowigzywania umowy otrzymywa¢é bedzie wynagrodzenie miesieczne:

- wynagrodzenie za m? powlerzchni lokali mieszkalnych

cena netto 0,16 2t + podatek VAT 0,00 zt = cena brutto 0,16 z!

- wynagrodzenie za m* powierzchni lokali uzytkowych

cena netto 0,02 zi + podatek VAT 0,00 2zt = cena brutto 0,02 zi

- wynagrodzenie za m* powierzchni garazy

cena netto 0,01 21 + podatek VAT 0,00 zt = cena brutto 0,01 zi

- wynagrodzenie za utrzymanie m? powierzchni terenéw przyleglych

cena netto 0,07 zi + podatek VAT 0,01 zt = cena brutto 0,08 zt

4. Wynagrodzenie za usuwanie awarii i jej skutkéw (§ 1 ust.1 pkt c) wyliczane bedzie w oparciu o
kosztorys powykonawczy sporzadzony w oparciu o publikacje zawierajace naklady rzeczowe (zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. Dz.U. Nr 80
poz. 867 w sprawie metod kosztorysowania obiektéw i robot budowlanych) przy zachowaniu podstaw
do jego ustalenia i przy zastosowaniu 90% $rednich stawek, dla danego rodzaju robét:

- robocizny kosztorysowej ( R );
- wskaznika kosztébw posrednich ( Kp ) liczonej od tacznej warto$ci robocizny kosztorysowej i
wartosci pracy sprzetu (S );
- wskaznika kosztow zakupow ( Kz ) od warto$ci materiatow,
wskaznika narzutéw zysku ( Z ), liczonych od R, S, Kp '
oraz $rednich cen materiatéw i sprzetu z wydawnictwa ,SEKOCENBUD" dla regionu lubelskiego z
kwartatu poprzedzajacego wykonanie prac zgodme z obowiazujagcymi normami na ten rodzaj robot
ujetymi w KNR, a w przypadku ich braku przyjmujac kolejno: ceny wedtug faktur, ceny podobnych
materialéw, o zblizonych parametrach technicznych oraz iloéci rzeczywiscie wykonanych robét lub w
oparciu o kalkulacje wlasna, uprzednio zatwierdzong przez Zamawiajacego.
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W przypadku koniecznosci uzycia specjalistycznego sprzetu zaplata nastapi na podstawie
wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu akceptaciji kosztu uslugi przez Zamawiajacego.
5. Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowej.

§7
1. Podstawg wyplaty wynagrodzenia okreslonego w § 6 pkt 3 za miesigce objete umowg bedzie faktura
VAT, wystawiana przez Wykonawce po zakonczeniu miesigca, w ktorym Swiadczona jest usiuga
platna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia. Faktura winna uwzgledniaé¢ podziat na lokale

mieszkalne, uzytkowe i garaze oraz tereny przylegle.
2. Podstawg do wynagrodzenia okreslonego w § 6 pkt 4 bedzie faktura VAT wystawiana przez
Wykonawce po wykonaniu robét, platna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.
Zalgcznikiem do faktury za roboty okreslone w § 6 pkt 4 bedzie protokét odbioru robét potwierdzony
przez Wykonawce i Zamawiajgcego.
W przypadku zwioki w zaplacie faktur, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca uprawniony jest do

naliczania ustawowych odsetek.
5. Wynagrodzenie za niepeine miesigce $wiadczenia ustugi administrowania (lokale, garaze i tereny)

nalezy nalicza¢ proporcjonainie do ilosci dni w miesigcu.

>

§8

1. Koszt uprzatniecia oraz wywozu wylamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.) konaréw i
galezi po wycince oraz skoszonej trawy, pedow Zywoplotéw po przycince, chwastéw usuwanych z
rabat i trawnikéw obcigza Wykonawce.

2. Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obcigza Wykonawce.

3.Wykonawca nie bedzie ponosit Zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z wywozem lisci
zgromadzonych w kontenerach, ktdrych koszt wywozu pokrywany bedzie przez Zamawiajgcego na
podstawie odrebnych uméw z przedsigbiorstwem zajmujacym sie tego rodzaju usiugg na danym
terenie.

4. Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych konteneréw na terenie objetym umowg bedzie sie
odbywalo po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajacego.

§9

1. Zamawiajacemu przysiuguje prawo statej kontroli prawidtowosci realizacji zadarn wynikajgcych z
umowy, a takze stosowanie kar z tytuiu niewlasciwego jej wykonania.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niewykonania i nienalezytego wykonania czynno$ci
bedacych przedmiotem umowy oraz za straty powstale z tego tytulu.

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnos$ci wymienionych w umowie oraz w
zai, nr 2 do umowy stwierdzonego protokSlem, Zamawiajagcy moze potracié kare umowng w
wysoko§ci 50% naleznego wynagrodzenia miesigcznego za administrowanie lokali, ktérych
zaniedbanie dotyczy.

4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynno§ci wymienionych w umowie oraz w
zat nr 3 do umowy stwierdzonych protokélem sporzadzonym przez Zamawiajacego, Straz Miejskg lub
inne organy porzadkowe Zamawiajacy moze potracié¢ kare umowng w wysokosci 50% naleznego
wynagrodzenia miesigcznego za utrzymanie terenu, ktdrego zaniedbanie dotyczy.

5. Gdyby kara umowna ustalona w ust. 3 lub 4 nie pokrywala zaniedbari powstalych z winy Wykonawcy
Zamawiajacy moze 2ada¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci faktycznie poniesionej
szkody.

6. Z tytulu stwierdzenia wad w wykonywanych przez Wykonawce pracach ujetych w § 5 ust. 1 pkt 2
umowy, Zleceniobiorca ma prawo potraci¢ 25% wynagrodzenia za wykonanie prac, a takze 0,5%
wynagrodzenia za kazdy dzier zwioki w usunigciu wady (o ile okre$lone zostaly terminy jej usuniecia).

7. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynno$ci objetych umowa Zamawiajacy

. moze Zzleci¢ zastgpcze wykonanie prac innemu Wykonawcy, obcianjac dotychczasowego
Wykonawce poniesionymi kosztami.

8. W przypadku niezatrudnienia oséb na umowe o prace w wymaganej przez Zamawiajacego ilosci
etatéw lub nieprzedstawienia Zamawiajgcemu na jego zadanie o$wiadczenia potwierdzajacego
zatrudnienie, Wykonawca zostanie obcigzony karg pienigzng w wysokosci dwukrotno$ci minimalnego

wynagrodzenia za prace.

§10
1.Wykonawca wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpleczema naleZytego
wykonania umowy w wysokosci 3% ceny ofertowej. _ A
2. Zabezpieczenie zostalo wniesione w formie gwarancji ubezpieczeniowych . - .-+ '
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e poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéidzielczej kasy oszczgdnosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowiazanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienigznym,
gwarancjach bankowych;

e gwarancjach ubezpieczeniowych;

e poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Poiskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

3. Zabezpieczenie zostalo zlozone do depozytu w kasie Zamawiajacego.

4, Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajgce: bezwarunkowe przyrzeczenie zapiaty
okresionej kwoty z tytulu roszczen, platnosci kar, odszkodowar, oznaczenie stron, wskazanie
ptatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione w peinej wysokoéci przed
podpisaniem umowy.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrocone przez Zamawiajacego w terminie 30 dni od dnia uznania

nalezytego wykonania ustugi.
§11

Umowa obowigzuje od 1.02.2017 r. do 31.12.2019 roku.

Odstapienie od umowy moze nastapi¢ w trybie art. 145 ustawy Pzp.

Zamawiajacy moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu
wypowiedzenia) w przypadku zaistnienia co najmniej jednej z ponizej wymienionych sytuacii:

a) Powstania zagrozenia dla zycia i mienia mieszkarcow z winy Wykonawcy.

b) Ciaglego naruszania postanowiefi umowy, badZ nie przestrzegania jej zapisbw, pomimo wezwar

Zamawiajgcego ( trzy krotnie) do zaniechania naruszet,

c) Braku reakcji na kierowane przez Zamawiajacego wezwania do usunigcia zaniedbania lub

prawidiowego wykonania przedmiotu zamowienia.

d) Nagminnego zaniedbania, badz niewlasciwego wykonania przedmiotu umowy pomimo

zastosowania przez Zamawiajacego , co najmniej 6 krotnie kary umownej Z tego tytul,

4. Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytulu wyréwnania strat spowodowanych utraceniem
korzysci, ktore wigza sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z ust.3.

W=

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. o Prawo Zaméwien Publicznych (Dz.U. z 2015r. poz 2164 oraz z 2016 r. poz. 831 z p6zn. zm.) i
Kodeksu Cywilnego.

§13
Wszelkie spory wynikie pomiedzy stronami w trakcie realizacii niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
wiasciwy rzeczowo sad w Lublinie.

§14
Wykonawca o$wiadcza, 2e przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy bedzie posiadat
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujace wynagrodzenie za szkody powstale w zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze).

§15
1. Umowe sporzadzono w 4 egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy i trzy dla Zamawiajacego.
2. Integraing cze$¢ umowy stanowi dziesie¢ zatgcznikow:
- zat nr 1 - wykaz lokali | terendw objetych umowa,
- zat nr 2 - wykaz podstawowych czynno$ci administracyjnych,
- zat nr 3 - wykaz podstawowych czynnosci dotyczacych utrzymania terenéw,

- zal. nr 4 - wzér druku ewidencji wodomierzy, -
- zah nr 5 - wzor druku protokotu koniecznosci — oceny stanu technicznego Ip{_sgl,t_),.. B gr s ohesian s ol
- zat nr 6 - wzér druku protokétu odbioru robét, LR S BT A
- zat. nr 7 - protok6t okresowej kontroli stanu technicznego lokalu, |
- zai. nr 8 - wzor protokoiu z kontroli reguiarnej placu zabaw,
- zat nr 9 - wzor protokotu z kontroli funkcjonalnej placu zabaw, !
- zat nr 10 - wzor protokolu z kontroli podstawowej placu zabaw. ;
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10.

1.

Strona. 1z3

WYKAZ PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI ADMINISTRACYJNYCH |

Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych wg ,Instrukcji okre$lajacej zasady i
tryb - postepowania w zakresie Zzarzadzania lokalami mieszkalnymi®, tacznie ze zmianami
przepisow ktore beda wynikaly ze zmian ustawodawstwa. ' ' :

BieZape i niezwloczne przekazywanie informacji do ZNK — ELC majacych wptyw na ptatnosci ( np.
zmiana ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu, zmiana powierzchni uzytkowej lokalu — kontroiny
pomiar lub pomiar biegtego rzeczoznawcy, Zaprzestania dostawy $wiadczer z uwagi na realizac;g
rob6t remontowych — zmiany zwigzane z naliczaniem zaliczek za wode, émlecl

Wydawanie po$wiadczen i zaswiadczen zwigzanych z najmem lokali w tym m.in. opmu w zakres:e
sprzedazy napojéw alkoholowych w lokalach uzytkowych . , _

Dokonywanie odbioru prawidtowosci montazu wodomierzy indywidualnych w lokalach _oraz
dokonywanie wiasciwych rozliczefi od dnia zainstalowania i oplombowania wodomierza w lokalu
oraz kontrola oplombowania i prawidtowosci funkcjonowania wodomierzy indywidualnych,

Prowadzenie i przechowywanie dla lokali ,Ewidenc;ji wodomlerzy (zat. nr 4) oraz informowanie
Zamawnaja_cego o stanach wodomierzy wody zimnej i cieplej w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych i garazach:

- nakoniec lutego wrzesnia i grudnia kazdego roku

- w wypadku zmiany cen wody

- w terminach ustalonych przez zarzgdcdw wspdinot

- na Za_danie Zamawiajqcego :

" Co najmmej raz w roku administrator zobow:qzany jest do wykonania kontrolnego odczytu

wodomierzy we wszystkich lokalach i garazach, iacznie ze sprawdzeniem prawidiowosci
oplombowania i podigczeri. Odczyt ten powinien byé potwierdzony datq i czytelnym
‘wiasnorgcznym podpisem najemcy.

- W lokalach uzytkowych znajdu;qcych sie w budynkach o charakterze uzytkowym wykonywame |

odczytdw wodomierzy wody zimnej i cieplej oraz licznikéw energii elektrycznej co 2 miesigce -
(ELU)

Biezgca analiza 'dokonyv'vénych odczytébw stanu wodomuerzy w lokalach i . |hfonnowan|e .
Zamawiajacego o nadmiemnym lub zanizonym zuzyciu wody w stosunku do okreséw

poprzednich.

w pzypadkach stwierdzenia w lokalach przeciekéw w urzqdzeniach wod-kan. administrator winien
oszacowaé koszty wody i §ciekéw zwigzane z przeciekiem i pisemnie powiadomié o tych
wielkosciach najemce | Zamawiajacego. (Wykonawca winien tez skierowaé pisemny wniosek do
Zamawiajgcego, na podstawie ktérego Dziat ELC wystawi dokument obcigzeniowy). '

W przypadku zainstalowanych licznikow ciepta dia poszczegéinych lokali dokonywanie odczytow.
licznikéw wg harmonogramu: _

1. na koniec sezonu grzewczego,

2. 31 grudnia kazdego roku,

3. kazdorazowo po zmianie najemcy lokalu,

4. na wniosek Zamawiajgcego.
Odczyty dla wszystkich lokali winny by¢ dokonane w ciggu jednego dnia, w GJ z doktadnoscig do

dwoéch miejsc po przecinku (w przypadku niewielkiego poboru ciepla w kWh). Wykonawca
przekaze odczyty do Zamawiajacego FE w terminie 2 tygodni od dnia dokonanla

Sprawdzanie realizacji przez najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oboqukéw
wynikajacych z aktualnych. przepiséw, poprzez przeprowadzanle w lokalach przegladéw
prawidiowego uzytkowania mstalacjl elektrycznej, gazowej i wodocvagowo-kanahzacyjnej, 'stanu
podiég, posadzek malatury $cian, sufitow, stolarki okiennej i drzwiowej itp. Wydawanie w tym
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12.

13.

14.

zakresie zalecen, kontrolowanie ich wykonania, informowanie Zamawiajacego o nie
wywigzywaniu sie z umoéw najmu. Przykfadowo czynnosci te winny byé wykonywane w
przypadku interwenciji lokatoréw i zarzadcoéw i kwalifikacji robét na wniosek najemcy.

Przyjmowanie wnioskow i wydawanie opinii w celu uzyskania akceptacji przez Zamawiajgcego o
mozliwos$ci przerébek, przebudéw, i sposobu wykonania modemizacji w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych. Dokonywanie odbioru remontéw wykonywanych przez najemcow  lokali
mieszkalnych.

Skuteczne, przy doloZeniu nalezytej staranno$ci doreczanie uzytkownikom oraz najemcom lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy korespondencji zwigzanej z najmem lokali w szczegdinosci z
naliczeniem czynszu i $wiadczern itp. w terminie 7 dni od daty otrzymania dokumentu. Jako
staranne dziatanie strony ustalajg trzykrotng probe osobistego doreczenia i dokonanie
stosownych - adnotacji, przeprowadzenie wywiadu Srodowiskowego i wysiame kor&spondencu
listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

Sprawowame dozoru pustostanéw" (plombowanie, przechowywame kluczy, udostepnlame lokali
do wgladu osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu jak réwniez zainteresowanych
najmem Iokalu uzytkowego lub garazu) :

) 4

15. Uczestniczenie w przekazywanlu lokali w najem -oraz odbieranie lokali uzytkowych i garaiy wraz .

16.

17.

18.

19.

20.

Z pomieszczeniami przynaleznymi od najemcéw po zakoniczonym najmie lub egzekucn
Udziat w powyzszych czynnoéCIach w odniesieniu do reklam.

Zabezpieczenie lokalu mieszkalnego, uzytkowego i. garazu po eksmisji, jednostronnym przejecuu
porzuceniu lub wilamaniu i dewastacji.

Wywieszanie ogloszen o pr'zetargach na najem lokali uzytkowych i garazy na tablicy ogloszent w
swojej siedzibie oraz w widocznych miejscach i w oknach wolnych lokali uzytkowych i garazy
przeznaczonych do oddania w najm w drodze przetargu (w przypadku lokali usytuowanych od
strony podwérka — dodatkowo w bramie budynku , a iokali z wej$ciem z klatki schodowej — na
drzwiach do kiatki schodowej) Ogtoszenie winno w sposob jednoznaczny wskazywaé lokal
przeznaczony do oddania w najem.

Zgtaszanie do konserwatorow instalacji oraz weziéw c.o. za poéredmctwem zarzadcy budynku i

do Zamawiajacego interwencji lokatoréw i uzytkownikdéw lokali w zwigzku z wystepujacymi w-

lokalach niedogrzewaniami oraz uczestniczenie wspdlnie z konserwatorem w dokonywaniu
pomiaréw temperatury Informowanie Zamawiajacego o przyczynach niedogrzewar.

Informowame najemcéw/uzytkownikéw lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy o terminach

egzekwowanie od najemcow/uzytkownikéw nie reagujacych na ogloszenie udostepnienia ich
lokali w celu dokonania okresowego przegladu stanu technicznego lub ‘stanu przewodéw i
podtaczeh kominowych, . po uprzednim powiadomieniu najemcy o terminie - przegiadu (za
pisemnym potwierdzeniem), a takze celem zastepczego usunigcia przyczyn i skutkéw awarii.
Pisemne potwnerdzeme obownazku udostepnienia lokalu nalezy przechowywac w aktach lokalu.

uzytkowych i na terenie przyleglym do nieruchomosci oraz Kontrola legainosci ich montazu.

. Opiniowanie w sprawie instalowania reklam w lokalach uzytkowych i na terenach przylegtych.

21.

Strona2z3

Przyjmowanie zgloszen o awariach Ilub potrzebach napraw biezacych obciazajacych
Zamawiajacego jako wynajmujacego w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach, ich
rejestrowanie, dokonywanie oceny stanu technicznego lokali mieszkalnych (protokéi
koniecznosci zat. nr 5), podejmowame stosownych dziatai wymkajqcych z dokonanych ustaleti i
postanowieri umowy. :

Informowanie ZamaWIajqcego o stanie estetycznym reklam zamsta!owanych w lokalach .

wszelkich przegladéw w tym okresowego przegladu przewodéw kominowych oraz skuteczne .
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22.

23.

24.

25.

Sprawdzanie i okreSlanie szkéd. powstatych w nastgpstwie awarii i zdarzen losowych wraz z
ustaleniem odpowiedzialnego za powstalg szkode oraz potw:erdzame tych zdarzeﬁ przy realizaciji

 odszkodowar.

Protokolame wprowadzanie wykonawcéw zewnetrznych, prowa‘dzacych prace w.lokalach i na
administrowanym terenie na podstawie udzielonej przez Zamawiajacego zgody a takZe nadz6r

nad ich wykonaniem zgodnie Z warunkami okreslonymi przez Zamawiajacego i obowiqzujqcymi
w tym zakresie przepisami oraz niezwioczne informowanie Zamawiajacego o naruszeniu

warunkoéw okreslonych w wydanej zgodzne Wykonanie prac naIeZy zatwuerdzué protokotem
odbioru. .

Nadzér nad prawidlowym gromadzeniem odpadéw komunalnych pochodzacych ze sprzajania

administrowanych terenéw w przeznaczonych wylacznie do tego celu pojemnikach, wykluczajacy
skiadowanie w nich odpadéw komunainych pochodzacych z gospodarstw domowych |
wspéipraca z firmg odbierajacq odpady z terenébw wskazang przez Zamawiajacego.
Wskazywanie miejsc ustawienia pojemnikéw na odpady z terenéw i z lokali uzytkowych.

Znakowanie i numerowanie garazy i boksow motocyklowych i pomleszczeﬁ przynaleznych do
lokali bedacych przedmlotem umowy.

.- Samodzielne zatatwname w pe{nym zakresie spraw zwigzanych z obshgq najemcéw lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy, aw szaegolnoécn
zatatwianie interwenciji i wnioskow najemcow oraz udz:elama im niezbednych wyjasmeﬁ

' -' zabezpieczenie przyjeé interesantéw nie mniej niz 5 razy w tygodniu, w tym co najmniej raz

27.

Strona3z3

w godzmach popotudniowych, -
zorganizowanie pracy tak aby w godznnach urzedowania Zamawnaja_cego ti. pomiedzy

godzing 7% a godzing 15% zawsze zapewniony byt dyzur w siedzibie Wykonawcy i moziiwo§¢
kontaktu z osobg upowazn;ona_ do podejmowania samodzieinych decyzji.

Prowadzenie korespondencji i 'niezbednej sprawozdawczosci wynikaja_cej‘ z obowigzujacych
przepiséw. _ B ’ ‘
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WYKAZ PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI PORZADKOWYCH | KONSERWACYJNYCH
ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM TERENOW PRZYLEGLYCH DO BUDYNKOW

(z wytaczeniem powierzchni terenéw przyjetych przez wspoinoty do utrzymania w czysto$ci w drodze
podjetych uchwal oraz terenéw objetych dziertawa)

A. Utrzymywanie w stalej czysto$ci terenéw utwardzonych:

1. Sprzatanie chodnikéw usytuowanych na danej nieruchomoéci codziennie do godz. 8% rano.

2. Oczyszczanie ze $niegu i lodu oraz usuwanie blota i innych zanieczyszczen poprzez podjgcie
dziatan usuwajgcych $lisko$¢ chodnika, zamiatanie, zbieranie, zmywanie itp. z chodnikéw
polozonych wzdtuz nieruchomoéci (w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach), z drég osiedlowych i ciagéw pieszo-jezdnych. Czynnosci te powinny
nastapié niezwiocznie po zasniezeniu, oblodzeniu lub zanieczyszczeniu. Zabezpieczenie piasku
na potrzeby usuwania gotoledzi.

3. Zanieczyszczenia uprzatniete z chodnikéw polozonych wzdiuz nieruchomosci nalezy gromadzi¢
na skraju chodnika od strony jezdni z zachowaniem mozliwo$ci odptywu wody do kanalizacji w
sposéb bezpieczny dla istniejacej zieleni.

4. Usuniecie uprzatnigtych zanieczyszczert z chodnikéw potozonych wzdiuZ nieruchomosci powinno
nastapi¢ w szczegéinosci z miejsc zagrazajacych bezpieczeristwu ruchu pojazdéw i pieszych.

5. Opréznianie ze $mieci koszy ustawionych na posesji.

6. Oczyszczanie, w miare potrzeb z ziemi i $mieci a w okresie zimy ze $niegu i lodu pokryw
podziemnych studzienek hydrantowych, kratek Sciekowych, przykanalikéw znajdujgcych sie na
posesji. Naprawa wiazéw do studzienek. ,

7. Zapewnienie systematycznego sprzatania terenu, a w szczegbinosci oczyszczania z
zanieczyszczen doj$¢ do budynkéw, punktéw gromadzenia odpadoéw i ich otoczenia.

8. Usuwanie wrakéw pojazdéw mechanicznych.

9. Zapewnienie pracownikom jednostki wywozowej dostepu do pojemnikéw w czasie ustalonym w
umowie o odbiér odpadéw, w sposdb umozliwiajgcy oprdznienie pojemnikéw bez naraZzania na
szkode ludzi, budynkéw i pojazdow.

B. Konserwacja i renowacja terenéw zielonych:

1. Systematyczne koszenie trawy tak, aby jej wysokos$é nie przekraczata 10 cm i wygrabianie
‘skoszonej trawy.

2. 2-krotne ciecie zywoplotow w czerwcu i we wrzesniu.

3. BieZzace odchwaszczanie rabat, cykliczne okopywanie i oczyszczanie roslin zywopliotowych,

wykonywanie tzw. "misek” przy drzewach i krzewach oraz oczyszczanie kraweznikéw poprzez

odcigcie ziemi oraz usuniecie chwastéw i trawy.

Renowacja wydeptanych trawnikow poprzez dosypanie urodzajnej ziemi, spulchnienie i

dosianie trawy.

PrzeSwietlanie krzewéw i podcinanie galezi drzew wchodzacych na obiekty budowlane,

przewody, chodniki oraz znajdujacych sie ponizej wysokoéci 2 m od gruntu,

Formowanie koron drzew, ktérych wiek nie przekracza 10 lat oraz krzewdw.

Wskazywanie miejsc do nasadzen nie kolidujacych z infrastruktura podziemnga i potwierdzanie

wykonawcy dokonania nasadzen.

Zabezpieczanie nowo posadzonych roslin w trakcie prowadzenia koszenia trawy.

Biezaca likwidacja samosiewéw okreslonych w obowigzujacej ustawie o ochronie przyrody,

gs.t:(vganie suchych galezi, pedow i przekwitnietych kwiatostanéw z krzewéw i drzew oraz tzw.

zikow.

10. Dokonywanie przegiadu drzew i krzewow oraz wnioskowanie do Zamawiajgcego o ich
wycinke lub przeswietienia drzew wysokich.

11. Ochrona roslin (opryski), zasilanie nawozami mineralnymi.

12. Uzupeinianie i wymiana w miare potrzeb palikéw i wigzadet.

13. Zabezpieczenie krzewow roz przed okresem zimowym.

14. V\ﬁos_enne i jesienne wygrabianie trawnikéw z li§ci. Liécie winny byé¢ skiadowane w
oddzielnych kontenerach. Koszt wywozu lisci obciaza Zamawiajacego na podstawie odrebnej

o s

No

©®

umowy z przedsigbiorstwem j/w.
15. Pisemne zgloszenie Zamawiajacemu (EE) koniecznosci wywozu liSci i nieczystosci z teren%

Strona 1 z2 /
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zielonych i utwardzonych z okresleniem ilosci odpadéw.

C: Drogi wewnetrzne, zatoki parkingowe, place postojowe, place zabaw, .
Znaki drogowe wewnatrzosiedlowe:

1. Usuwanie miejscowych zapadnieé i nierdbwnosci w nawierzchni drog wewnetrznych, chodnikéw,
ciggbw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych, placéw postojowych i placéw zabaw w obrebie
administrowanego terenu o powierzchni do 2 m? w jednym miejscu.

2. Niezwloczne powiadamianie Zamawiajacego o zaistniatych zagrozeniach dla bezpieczefistwa
ludzi i mienia w ciggach komunikacyjnych (chodniki, schody, parkingi, jezdnie) przekraczajacych
zakres okreslony w pkt 1 Wykonawca zobowigzany jest do czasu usuniecia zagroZenia
zabezpieczy¢ to miejsce.

3. Prostowanie uszkodzonych znakéw drogowych i ich odnawianie na drogach wewnetrznych
objetych administracja,

4. Wykonywanie okresowych kontroli placéw zabaw tj:
¢ kontrolg regularna przez ogledziny (przeprowadzong najmniej raz w tygodniu w miesigcach

kwiecieri-pazdziemnik w kazdym roku obowigzywania umowy) w celu sprawdzenia ogéinego
stanu urzadzen, ujawnienia zagrozenia bedacego wynikiem wandalizmu, zuzycia lub
warunkéw atmosferycznych np. potlamane elementy, potiuczone szkio, kamienie, wylamane.
barierki i podesty, ostre niebezpieczne elementy, odsloniete fundamenty, zagiebienia w
nawierzchni, uszkodzonego ogrodzenia, zuzycie urzadzen (zat. nr 8);

¢ kontrole funkcjonalng (przeprowadzana co trzy miesigce, poczawszy od miesigca maja w
kazdym roku obowigzywania umowy), szczegblowa kontrola - polegajaca na sprawdzeniu
‘funkcjonowania i stabilno$ci sprzetu oraz zuzycia urzadzen i ich elementéw. Powyzsza
kontrola obejmuje sprawdzenie: regulaminéw placéw zabaw, ogrodzenia, nawierzchni,
przestrzeni minimainych urzadzeri, stabilnosci, kompletnosci i poziomu zuzycia urzadzen,
stanu polgczen, zuzycia czesci ruchomych, stanu farficuchéw i lin, Sladéw korozji i rozktadu
(zat. nr 9);

e coroczng kontrole podstawowq (przeprowadzang raz w roku w terminie od 1 do 31 maja w
kazdym roku obowigzywania umowy fub w innym terminie okre$lonym przez Zamawiajacego)
polegajacy na ocenie ogéinego poziomu bezpieczeristwa wyposazenia, stanu fundamentow,
nawierzchni, zmiany struktury materiatéw z ktérego wykonane sq urzadzenia oraz trwatos¢ i
wytrzymato$¢ elementéw narazonych na obciazenia pionowe, poziome i dynamiczne. Kontrola
podstawowa obejmuje sprawdzenie: regulaminéw placéw zabaw, ogrodzenia, nawierzchni,
lokalizacji wyposazenia dodatkowego, stan fundamentéw i potgczen, zmian w poziomie
bezpieczeristwa na skutek dokonanych napraw (zat. nr 10).

Dokumentacja z przeprowadzonych kontroli przechowuje Wykonawca i udostgpnia na kaZde.

Zadanie Zamawiajgcego.

5.  Wyréwnywanie i wygrabianie podioza na placach zabaw.

Konserwacja (smarowanie przegubéw, wymiana érub, uzupelnienie brakujacych elementéw

drewnianych w urzadzeniach zabawowych, piaskownicach i fawkach, zamocowanie urzadzen w

podiozu, uzupeinienie obudéw piaskownic), malowanie urzadzer zabawowych i fawek.

Zgtaszanie do Zamawiajacego koniecznosci demontazu zdewastowanych urzadzer zabawowych

lub wykonania napraw wymagaijacych uzycia sprzetu specjalistycznego np. spawarka.

7. Wykorzystanie dla potrzeb usuwania skutkéw gololedzi piasku z piaskownic, ewentualny dc_)w(?z
piasku na wiw potrzeby, wiosenna catkowita wymiana piasku w piaskownicach oraz uzupeinianie
w razie potrzeby. Zaréwno piasek jak i jego dow6z obcigza Wykonawce. -

8. Montaz w miejscach wskazanych przez Zamawiajacego tabliczek informacyjnych,

ostrzegawczych lub zakazu. ]
9. Odnawianie oznakowania poziomego miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych.

Koszt czynnos$ci konserwacyjnych obejmuje robocizne facznie z materialem i sprzetem uzytym

do jej wykonania
/4
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