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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi usytuowanymi na dziatce nr ewid. 13/1, obreb Majdan Tatarski,
Gmina Lublin. Projektuje sie wykonanie koncepcji budynku o 9 kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej. Na kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano 99 mieszkah komunalnych w tym
54 mieszkania dwupokojowe i 45 mieszkan trzypokojowych. Na kondygnacji podziemnej zaprojektowano
pomieszczenia przynalezne w formie piwnic, osobne dla kazdego lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia
techniczne.

Projektowany budynek zaliczono do kategorii Xlll — inne budynki mieszkalne

W zwigzku z planowang inwestycjg projektuje sie wykonanie:

» utwardzenia terenu w postaci chodnikéw i opasek

*  Zjazdu publicznego z dz. nr 11 (ul. Wronska)

* parkingu naziemnego posiadajgcego 50 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych

* 5 miejsc postojowych dla osdb z niepetnosprawnosciami, usytuowanych prostopadle do drogi
pozarowej

* drogi pozarowej szerokosci 5m

+ wiaty Smietnikowej o wymiarach zewnetrznych 4,35x7,30m przeznaczonej na 8 pojemnikéw 1100L
wraz z czescig przeznaczong na odpady wielkogabarytowe

« placu zabaw i elementéw matej architektury

« nasadzen zieleni wysokiej i niskiej

« rozbidrki istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — ul. Wroniska 5, 5a i 5¢

« infrastruktury technicznej w tym sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej, sieci

telekomunikacyjnej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci cieptowniczej

UWAGA:

W ramach wykonania infrastruktury technicznej nalezy wykonaé rowniez rozbiorki, przebudowy,
usuniecie kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z warunkami wydanymi przez
zarzadcow sieci.

W razie koniecznosci nalezy na terenie inwestycji wykonaé stacje transformatorowa.

2 KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji zabudowany jest trzema budynkami wielorodzinnymi (ul. Wronska 5, 5a i 5c),
przeznaczonymi do rozbiérki z uwagi na zty stan techniczny powodujgcy potencjalne zagrozenie dla
bezpieczenstwa uzytkownikow. Budynek przy ul. Wrohskiej 5b zostat rozebrany zgodnie z pozwoleniem na
rozbiorke z dnia 2021-05-07 wydanym przez Prezydenta Miasta Lublin (znak: AB-ZA-1.6741.22.2021).

Na terenie opracowania znajdujg sie utwardzenia w formie chodnikéw i opasek oraz przytgcza i sieci:
energetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjne

Obstuga komunikacyjna odbywa sie z czesci ul Wronskiej zlokalizowanej na dzialce nr 12.

Opracowywana dziatka nie posada zjazdu z drogi publiczne;.



Budynek mieszkalny, wielorodzinny dz nr 13/1, obreb Majdan Tatarski, jedn. ewid. Lublin

211 ISTNIEJACE BUDYNKI, BUDOWLE | URZADZENIA BUDOWLANE

Na dzialce nr 13/1 znajdujg sie 3 niezalezne budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajgce dwie
kondygnacje nadziemne oraz jedng podziemng. Budynki w konstrukcji tradycyjnej murowanej, przekryte
dachem ptaskim o nachyleniu pofaci ~5°. Pokrycie dachéw z papy asfaltowej. Budynki posadowione na
tawach zelbetowych. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa drewniana. Rynny, rury spustowe i obrobki

blacharskie z blachy stalowe;j.
Charakterystyczne parametry zabudowy istniejacej:

Budynek Wronska 5:

Liczba kondygnacji: 2 nadziemne, 1 podziemna
Powierzchnia zabudowy: 371 m?

Dach ptaski o nachyleniu potaci: ~5°

Wysokos¢ budynku: 7,5m

Budynek Wronska 5B:

Liczba kondygnacji: 2 nadziemne, 1 podziemna
Powierzchnia zabudowy: 375 m?

Dach ptaski o nachyleniu potfaci: ~5°

Wysokos$¢ budynku: 7,5m

Budynek Wronska 5C:

Liczba kondygnacji: 2 nadziemne, 1 podziemna
Powierzchnia zabudowy: 365 m?

Dach ptaski o nachyleniu potaci: ~5°

Wysokos¢ budynku: 7,5m

2.1.2 ISTNIEJACE PRZYLACZA | INSTALACJE ZEWNETRZNE
* przytagcze wodociggowe woD50
*  przytacze wodociggowe woD50
« Sie¢ wodociggowg woD100
* przylacze kanalizacji sanitarnej ksD200
*  przytacze kanalizacji sanitarnej ksD250
* przylacze kanalizacji sanitarnej ksD150
* sieC i przytgcze elektroenergetyczne niskiego napiecia
+ sie¢ telekomunikacyjng
* przytgcze telekomunikacyjne t1/1

* przytacze telekomunikacyjne t1/2

TRASY PRZYLACZY | INSTALACJI ZEWNETRZNYCH PRZEDSTAWIONO W CZESCI
RYSUNKOWEJ.
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2.1.3 OTOCZENIE TERENU OPRACOWANIA

Od strony zachodniej dziatka graniczy z pasem drogowym ul. Wronskiej zlokalizowanej na dziatce nr 11.
Od strony zachodniej za drogg znajduje sie zabudowa ustugowa.

Od strony pétnocnej dziatka graniczy z czescig ul Wronskiej zlokalizowang na dziatce nr 12. Od strony
poétnocnej za droga znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna — ul. Majdan Tatarski 5a i 7a oraz
wielorodzinna — ul. Majdan Tatarski 11 i ul. Rozdroze 15.

Od strony wschodniej dziatka graniczy z zabudowang dziatkg nr 13/3, na ktérej znajduje sie
pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny — ul. Wronska 5d.

Od strony potudniowej dziatka graniczy z niezabudowang dziatkg nr 25/17 oraz niezabudowang dziatkg nr

25/15. W przysztosci na dz nr 25/17 planuje sie wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
posiadajgcego szes¢ kondygnacji nadziemnych, na dz nr 25/15 planuje sie wykonanie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego posiadajgcego dziesie¢ kondygnacji nadziemnych.

2.2 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Na terenie opracowania projektuje sie wykonanie wielorodzinnego budynku mieszkalnego, sktadajgcego

sie z 99 lokali mieszkalnych, komunalnych oraz infrastruktury towarzyszace;.

221 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z PROJ. BUDYNKIEM

e zjazd publiczny z dz. nr 11 (ul. Wronska)

* parking naziemny posiadajgcy 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wraz z drogami
manewrowymi

e droga pozarowa szerokosci 5,0m wzdluz potudniowej granicy dziatki, z miejscem do zawracania
w ksztalcie litery T

* 5 miejsc postojowych dla oséb z niepetnosprawnosciami, usytuowanych prostopadle do drogi
pozarowe;j

« utwardzenia terenu w formie chodnikéw i opasek

« wiata Smietnikowa o wymiarach zewnetrznych 4,35x7,30m przeznaczona na 8 pojemnikéw 1100L
wraz z czescig przeznaczong na odpady wielkogabarytowe

* plac zabaw o powierzchni okoto 130 m?

« obiekty matej architektury: oswietlenie terenu, tawki, kosze na smieci itp.

2.2.2 PRZYLACZAIINSTALACJE ZEWNETRZNE

* zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej podtgczona do sieci miejskiej, wraz z likwidacjg /
przebudowa elementdéw infrastruktury istniejgcej

* zewnetrzna instalacja wodociggowa podtgczona do sieci miejskiej, wraz z likwidacjg / przebudowg
elementdw infrastruktury istniejgcej

* zewnetrzna instalacja telekomunikacyjna, wraz z likwidacjg / przebudowg elementéw infrastruktury
istniejgcej

* zewnetrzna sie¢ cieptownicza, podtgczona do sieci miejskiej

* zewnetrzna sie¢ elektroenergetyczna, , wraz z likwidacjg / przebudowg elementéw infrastruktury
istniejgcej oraz budowg stacji transformatorowej, w razi koniecznosci
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UWAGA:

Poszczegdlne elementy infrastruktury nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
zarzadcow poszczegolnych sieci.

Projekt zjazdu i obstugi komunikacyjnej budynku nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drég i Mostéw

w Lublinie

2.3 SPOSOB ODPROWADZENIA LUB OCZYSZCZENIA SCIEKOW

Dla budynku przewidziano odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, za pomocg projektowanych instalacji zewnetrznych i przytgczy.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku oraz utwardzen na wiasny teren nieutwardzony oraz
do istniejgcej miejskiej kanalizacji deszczowe.

W razie koniecznos$ci, na terenie projektowanego parkingu, nalezy zaopatrzy¢ instalacje kanalizacji

deszczowej w separatory substancji ropopochodnych.

2.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Obecnie, teren opracowania nie posiada bezposredniego zjazdu z drogi publicznej. Projektuje sie
wykonanie zjazdu publicznego z dz. nr 11 (ul. Wrohska). Parametry zjazdu nalezy przyja¢ zgodnie

z warunkami wydanymi przez zarzgdce drogi.

2.5 UKLAD KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ

Komunikacje wewnetrzng na terenie opracowania stanowi droga wewnetrzna o szerokosci 5,0m, bedaca
jednoczesnie ciggiem pieszo-jezdnym. Droga wewnetrzna stanowi dojazd do parkingu naziemnego
sktadajacego sie z 50 miejsc postojowych, o wymiarach 2,5x5,0m, przeznaczonych dla samochoddéw
osobowych, usytuowanego w zachodniej czesci terenu opracowania, przy pasie drogowym ul. Wronskiej.
Minimalny promien wewnetrznego tuku na drodze wewnetrznej przyjeto 2,50m.

Wzdtuz potudniowej granicy terenu opracowania zaprojektowano cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5,0m,
stanowigcy jednoczesnie droge pozarowg. Na drodze pozarowej zaprojektowano miejsce do zawracania w
ksztatcie litery , T”. Minimalny, zewnetrzny promieri tuku na drodze pozarowej wynosi 11,0m.

Przy drodze pozarowej, w miejscach oznaczonych na rysunku, zaprojektowano 5 miejsc postojowych o
wymiarach 3,6x5,0m, przeznaczonych dla os6b z niepetnosprawnosciami.

Na terenie inwestycji projektuje sie wykonanie dos¢ w formie chodnikdéw o szerokosci min, 1,5m,

taczacych elementy zagospodarowania terenu z wejsciami do klatek schodowych projektowanego budynku.

2.6 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Na terenie opracowania przewiduje sie wyréwnanie terenu wokét projektowanego budynku oraz
wykonanie korekt uksztattowania terenu z zachowaniem naturalnych kierunkéw sptywu wéd opadowych.

W ramach przedstawionej koncepcji projektuje sie wykonanie placu zabaw o powierzchni ~130 m? oraz
zachowanie 2331,69 m? powierzchni jako biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej. Na terenie
biologicznie czynnym projektuje sie wykonanie nawierzchni trawiastej oraz nasadzen zieleni wysokiej

i Srednie;.
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2.7 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki 13/1 (teren opracowania): ........cccccveeeirmrrnrscsmee e 5775m?*(100%)
Powierzchnia zabudowy istniejgcej, przewidzianej do rozbiorki: ...........cccevvvvveeeee 1112,42 m?(19,26%)
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku mieszkalnego : ...................... 946,14m? (16,38%)
Projektowana pow. utwardzen terenu: .........cccoccveemmminnemn s 2234,12m? (38,69%)
Powierzchnia utwardzen istniejgcych, przewidzianych do rozbiérki: ...................... 220,00 m? (3,81%)
Powierzchnia utwardzen miejsc postojOWyYCh: ... 715 m?
Powierzchnia utwardzen pod wiatg $Smietnikowa: .......ccccceeiiiiccccccciirr e 31,95 m?
Powierzchnia utwardzen drogi wewnetrznej (droga pozarowa i droga manewrowa): ....... 1176,63 m?
Powierzchnia utwardzen chodniKOW: .........ccciiiiimemiiiiiiree s rssssss e sssssssssessssenssransssnnnss 311,16 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: ........ccccociiiiiniiiin s 2461,69m? (44,93%)

2.8 WARUNKI WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI
O WARAUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy, o znaku sprawy PL-LA-1.6730.119.2022 wydang przez
Prezydenta Miasta Lublin.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

) . ) ) Wielko$¢ wymagana zgodnie
Parametr inwestyc;ji Wielkos$¢ projektowana
z warunkami zabudowy
Powierzchnia dziatki budowlanej 5775m? --
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu 946,14 m? (16,38%) Max. 27%
inwestycji
Powierzchnia biologicznie czynna 2461,69m? (44,93%) Min. 30%
Szerokos¢ elewacji od zachodniej
) 15,40 m Max. 50,50m
granicy
Szerokos¢ elewacji od potnocnej
) 61,78 m Max. 87,50m
granicy
Wysokos¢ gérnej krawedzi
31,00 m Max. 31,00 m
elewaciji frontowej
Dach ptaski o nachyleniu Dach ptaski o nachyleniu potaci
Geometria dachu
potaci 5° dachu do 15°
] ] Od ul. Wronskiej dz. nr ewid. o )
Obstuga komunikacyjna 11 Od ul. Wronskiej dz. nr ewid. 11
0,5 miejsca postojowego na 1
Miejsce postojowe 50 lokal mieszkalny (min. 50 przy 99
lokalach mieszkalnych)
Miejsca postojowe do obstugi oséb )
5 Min. 5
niepetnosprawnych
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2.9 OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren opracowania nie jest wpisany do rejestru zabytkdw oraz nie podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

2.10 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren opracowania nie jest objety wptywem eksploatacji gornicze;.

2.11 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
2.11.1 PROJEKTOWANE STREFY POZAROWE
Opracowywany budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV (budynki mieszkalne). Projektowany
budynek posiada 9 kondygnacji nadziemnych i zostat zakwalifikowany do grupy budynkéw sredniowysokich (SW).
Wymagang klase odpornosci pozarowej dla projektowanego budynku okreslono jako ,C”.
W budynku na kondygnacjach nadziemnych wydzielono dwie strefy pozarowe ZL IV — o powierzchni 5000 m?
na kondygnacjach 0 do 6 i o powierzchni 3000 m? na kondygnacjach 6 do 9. Dodatkowo na kondygnac;ji
podziemnej wydzielono strefe pozarowg PM o powierzchni 1000 m?

W opracowywanej koncepciji przewidziano dwie wydzielone pozarowo i oddymiane klatki schodowe.

2.11.2 KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ ORAZ ODPORNOSCI OGNIOWEJ |
STOPIENROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ SCIANY ZEWNETRZNE | DACH

Dla opracowywanych pomieszczen i stref pozarowych przyjeto klase odpornosci ogniowej ,,C”

MINIMALNE WYMAGANE KLASY ODPORNOSCI OGNIOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU

) Klasa odpornosci Stopien
Lp. Rodzaj elementu budynku o o )
ogniowe;j rozprzestrzeniania ognia
1 Gtéwna konstrukcja nosna R 60 NRO
2 Konstrukcja dachu R 15 NRO
3 Sciana zewnetrzna E130 NRO
4 Sciana wewnetrzna El15 NRO
5 Przekrycie dachu RE 15 NRO

MINIMALNE WYMAGANE KLASY ODPORNOSCI OGNIOWEJ ELEMENTOW ODDZIELNIA
PRZECIWPOZAROWEGO ORAZ ZAMKNIEC ZNAJDUJACYCH SIE W NICH OTOWARCH.

Klasa odpornosci ogniowe;j

Klasa Elementow oddzielenia ) o .
" ) . Stopien rozprzestrzeniania ognia

odpornosci przeciwpozarowego Drzwi
pozarowej Scian i przeciwpozarowych lub

budynku stropéw z innych zamknieé Na korytarz i do Na klatke

Stropdw w ZL
wyjatkiem przeciwpozarowych pomieszczenia schodowg
stropow w ZL
.B"i,C” R EIl 120 RE 160 EI30 E 130 E 30
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2.11.3 PRZYGOTOWANIE OBIEKTU | TERENU DO PROWADZENIA DZIALAN RATOWNICZYCH

Opracowywany budynek posiada dwie wydzielone pozarowo klatki schodowe usytuowane w zachodniej
i potudniowo-wschodniej czesci. Klatki potgczone sg ze sobg korytarzem wewnetrznym i stanowig dwie
niezalezne drogi ewakuacji wewnetrznej. Z klatek schodowych prowadzg wyjscia bezposrednio na zewnatrz
budynku.

Gtéwne wyjscia z budynku sg potgczone z drogg pozarowg chodnikami z kostki betonowej o szeroko$ci
min. 1,50m. Zaprojektowano droge pozarowg wzdtuz potudniowej granicy terenu opracowania. Szerokosé
utwardzenia, stanowigcego droge pozarowa, przyjeto 5,0m. W czesci potudniowo-wschodniej terenu
opracowania, zaprojektowano miejsce do zawracania w ksztalcie litery ,T”. Minimalny promien tukoéw
zewnetrznych drogi pozarowej wynosi 11,0m a dtugos¢ odcinka na ktérym mozliwe jest tylko cofanie nie
przekracza 15,0m.

Dla opracowywanego obiektu, woda do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniona w ramach ilosci
wody przewidywanych dla jednostek osadniczych.

Hydranty istniejgce w poblizu projektowanego budynku:

e od strony potnocnej, na dz. nr 12 (ul. Wrohska) — w odlegtosci ~24m od elewacji projektowanego

budynku

« od strony zachodniej, na dz. nr 13/1 (teren opracowania) — w odlegtosci ~40m od elewac;ji

projektowanego budynku

2.12 PRZYJETE ROZWIAZANIA PROJEKTOWE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.12.1 PARKING

Na terenie opracowania projektuje sie wykonanie parkingu sktadajgcego sie z 50 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych o wymiarach miejsc 2,5x5,0m. Miejsca parkingowe utwardzone kostkg betonowg
lub nawierzchnig bitumiczng. Dojazd do miejsc zapewniony poprzez droge wewnetrzng o szerokosci 5,0m.
Wewnetrzne promienie skretu na drodze min. 2,5m. Droga wewnetrzna utwardzona kostkg betonowg lub
nawierzchnig bitumiczna.

Miejsca postojowe usytuowane w odlegtosci min 10m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi i od placu zabaw oraz w odlegtosci min. 6m od granicy dziatki budowlane;.

Na terenie opracowania projektuje sie wykonanie 5 miejscu postojowych o wymiarach 3,6x5,0m
umozliwiajgcych korzystanie z nich przez osoby z niepetnosprawnosciami. Miejsca postojowe utwardzone

z kostki betonowej dostepne z drogi wewnetrznej stanowigcej réwniez droge pozarowa.

2.12.2 PLAC ZABAW

Na terenie opracowania projektuje sie wykonanie placu zabaw, zlokalizowanego w centralnej czesci
dziatki w odlegtosci min. 10m od wiaty sSmietnikowych, parkingu oraz od okien pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi. Powierzchnia placu zabaw wynosi ~130 m2. Nawierzchnia zaprojektowana jako
biologicznie czynna np. z pisaku.

Doktadny rodzaj i parametry nawierzchni nalezy dobra¢ w zaleznosci od przyjetych parametrow urzadzen
placu zabaw i wymaganych stref bezpieczehstwa.
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2.12.3 WIATA SMIETNIKOWA
Na terenie opracowania projektuje sie wiate $Smietnikowg dostepng z drogi wewnetrznej. Projektowana
wiata w odlegtosci min. 10m od placu zabaw i okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Wiata oparta na rzucie prostokata, o wymiarach zewnetrznych 4,35x7,30m, przeznaczona na
8 pojemnikéw 1100L. Czes$¢ wiaty przeznaczona na odpady wielkogabarytowe. Nawierzchnia pod wiatg

utwardzona, z kostki betonowe;.

2.12.4 DROGA WEWNETRZNA

Na terenie opracowania projektuje sie wykonanie drogi wewnetrznej obstugujgcej parking dla
mieszkancow, stuzby komunalne oraz stuzby ratunkowe. Szeroko$¢ drogi wewnetrznej wynosi 5,0m,
promien zewnetrzny tukédw min. 5,0m, na drodze pozarowej min. 11,0m. Cze$¢ drogi wewnetrzne;,
stanowigca droge pozarowa, odsunieta min. 5,0m od $ciany opracowywanego budynku.

Droga wewnetrzna wykonana z kostki betonowej lub nawierzchni bitumicznej.

Dostep do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd z ul. Wronskiej przy zachodniej granicy

opracowywanej dziatki.

2.13 ZAPEWNIENIE DOSTEPU SWIATLA DZIENNEGO DO POMIESZCZEN
PRZEZNACZONYCH NA POBYT LUDZI

2.14 ANALIZA OTOCZENIA TERENU OPRACOWANIA

Dziatka nr 13/1 graniczy od strony poétnocnej z czescig ul. Wronskiej zlokalizowang na dziatce nr 12. Od
strony pétnocnej za drogg znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna, dwukondygnacyjna,
usytuowana na dziatkach nr 110/1 i 109 oraz budynek wielorodzinny, posiadajgcy 3 -5 kondygnacji
nadziemnych, usytuowany na dziatce nr 108.

Od strony wschodniej opracowywana dziatka graniczy z zabudowang dziatkg nr 13/3, na ktérej znajduje
sie pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny.

Od strony potudniowej dziatka graniczy z niezabudowang dziatkg nr 25/17 oraz niezabudowang dziatkg nr

25/15. Na dz nr 25/17 planuje sie wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego posiadajgcego
szes¢ kondygnacji nadziemnych, na dz nr 25/15 planuje sie wykonanie budynku mieszkalnego

wielorodzinnego posiadajgcego dziesie¢ kondygnacji nadziemnych.

2.14.1 OBSZAR ODDZIALYWANIA Z UWAGI NA PRZESLANIANIE

Budynki sgsiednie Wysokos¢ budynku [~m] Odlegtos¢ od projektowanego
nr dziatki (adres) budynku [m]
110/1 8 30,95
109 7 31,20
108 11,1 36,46
13/3 15 24,83
25/17 18 45,55
25/15 30 31,00

Wysoko$¢ projektowanego budynku mieszkalnego wynosi 31m, mierzone od sredniego poziomu terenu

przed wejsciem do budynku. Biorgc pod uwage wysokos¢ przestaniania oraz odlegto$é od istniejgcych

i projektowanych budynkéw na dziatkach sagsiednich stwierdzono, Zze projektowany budynek nie wptywa na
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dziatki sgsiednie z uwagi na przestanianie. Dodatkowo budynki sgsiednie, istniejgce i projektowane nie bedg
przestania¢ budynku projektowanego na opracowywanej dziatce.
Od strony wschodniej budynek projektowany przestania okna komunikacji ogéinej budynku mieszkalnego

wielorodzinnego na dz. nr 13/3 nieoddziatujgc na pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi.

2.14.2 OBSZAR ODZIALYWANIA Z UWAGI NA ZACIENIANIE

W ramach opracowywania koncepcji projektowej przeprowadzono analize mozliwosci zacienia budynkéw
na dziatkach sgsiednich przez projektowany budynek.

Analize zacieniania przeprowadzono przy uzyciu programu komputerowego ArCadia Architektura firmy
INTERsoft sp. z 0.0. Sporzadzono model 3d terenu oraz budynkéw w otoczeniu projektowanej inwestycji.
Do przygotowania modelu wykorzystano dane z mapy do celéw projektowych zatgczonej do pierwotnego
projektu, danych dostepnych na portalach internetowych: geoportal.gov.pl oraz geoportal.lublin.eu, wizji
lokalnej i pomiaréw przeprowadzonych przez autora opracowania. Do przedstawienia budynku
projektowanego wykorzystano model BIM przygotowany podczas opracowywania koncepcji projektowe;j.

Analize przeprowadzono dla lokalizacji N 51.23700, E 22.585599 i wybranych godzin w dniu rébwnonocy
wiosennej (21 marca). Z uwagi na koniecznos¢ spelnienia warunkéw nastonecznienia zaréwno
podczas rownonocy wiosennej jak i jesiennej przyjeto poprawke i przeprowadzono analize w
godzinach 7:00 — 16:15.

Przyjeta poprawka uwzglednia zjawisko nieréwnomiernego ruchu Ziemi wokét Stonca oraz zmiane
obowigzujgcego czasu urzedowego z zimowego (w momencie réwnonocy wiosennej) na letni
(w momencie réwnonocy jesiennej).

Wizualizacje cienia przedstawiono w zalgcznikach do opracowania.

2.14.3 ANALIZA NASLONECZNIENIA POMIESZCZEN W BUDYNKU PROJEKTOWANYM

Zgodnie z §60 ust. 1 rozporzgdzenia, pokoje mieszkalne powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia
co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach 7:00 — 17:00.

Zgodnie z §60 ust. 2 rozporzgdzenia, w mieszkaniach wielopokojowych wymagany czas nastonecznienia
powinien by¢ spetniony przynajmniej dla jednego pokoju.

Analize nastonecznienia przeprowadzono przy uzyciu programu komputerowego ArCadia Architektura
firmy INTERsoft sp. z 0.0., wykorzystujgc model 3d opisany w punkcie 2.14.2 niniejszego opracowania

Analize przeprowadzono dla pomieszczen parteru i pietra. Pozostate kondygnacje stanowg kondygnacje
powtarzalne, a z uwagi na potozenie, pomieszczenia parteru sg najbardziej niekorzystne z uwagi na dostep

Swiatta stonecznego.

2.14.4 NASLONECZNIENIE POMIESZCZEN W PROJEKTOWANYM BUDYNKU

PARTER
Numer Nazwa pomieszczenia Czas nastonecznienia Przedziat czasu
Mieszkanie nr 1
0.2 Pokoj 5h 00 min 11:15-16:15
0.3 pokoj 6h 00 min 10:15-16:15
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Mieszkanie nr 2

04 salon+aneks kuchenny 3h 00 min 13:15-16:15
Mieszkanie nr 3

0.3 salon+aneks kuchenny 5h 45 min 10:00-15:45

0.4 pokoj 5h 45 min 10:00-15:45
Mieszkanie nr 4

0.3 salon+aneks kuchenny 5h 30 min 10:30-16:00

0.4 pokoj 5h 30 min 10:30-16:00
Mieszkanie nr 5

0.3 salon+aneks kuchenny 5h 00 min 11:00-16:00

04 pokoj 5h 15 min 10:45-16:00
Mieszkanie nr 6

0.3 salon+aneks kuchenny 4 h 30 min 11:30-16:00,

0.4 pokoj 3 h45 min 12:00-14:00, 14:30-16:15
Mieszkanie nr 7

0.4 | pokoj 3100 min 12:30-14:00, 14:45-16:15
Mieszkanie nr 8

0.4 'salon+aneks kuchenny 4130 min 07:00-08:00, 09:15-12:45
Mieszkanie nr 9

0.3 ‘salon+aneks kuchenny ‘3 h15m ‘ 07:00-07:15, 08:45-11:45
Mieszkanie nr 10

0.2 pokoj 4h30m 08:00-12:30

0.3 pokoj 4h30m 08:00-12:30

0.5 salon+aneks kuchenny 3h45m 07:45-11:30
Mieszkanie nr 11

04 ‘salon+aneks kuchenny ‘4 h45m ‘ 07:30-12:15

PIETRO

Numer ‘ Nazwa pomieszczenia ‘Czas nastonecznienia ‘ Przedziat czasu
Mieszkanie nr 1

0.2 Pokdj 5h 00 min 11:15-16:15

0.3 pokodj 6h 00 min 10:15-16:15
Mieszkanie nr 2

0.4 salon+aneks kuchenny 3h 00 min 13:15-16:15
Mieszkanie nr 3

0.3 salon+aneks kuchenny 6h15m 10:00-16:15

0.4 pokodj 5h 45 min 10:00-15:45
Mieszkanie nr 4

0.3 salon+aneks kuchenny 5h45m 10:30-16:15

0.4 pokoj 5h45m 10:30-16:15
Mieszkanie nr 5

0.3 salon+aneks kuchenny 5h 00 min 11:00-16:00

0.4 pokoj 5h30m 10:45-16:15
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Mieszkanie nr 6

0.3 salon+aneks kuchenny 4h45m 11:30-16:15

0.4 pokdj 4h15m 12:00-16:15
Mieszkanie nr 7

0.4 poks 3h45m 12:30-16:15
Mieszkanie nr 8

0.4 'salon+aneks kuchenny 5h00m 07:00-08:00, 08:45-12:45
Mieszkanie nr 9

0.3 'salon-+aneks kuchenny 3h30m 07:00-07:15, 08:30-11:45
Mieszkanie nr 10

0.2 pokodj 4h30m 08:00-12:30

0.3 pokodj 4h45m 07:45-12:30

0.5 salon+aneks kuchenny 4h00m 07:30-11:30
Mieszkanie nr 11

04 salon+aneks kuchenny 5h15m 07:30-12:45

3 KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
3.1 ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z dziewiecioma kondygnacjami naziemnymi oraz jedng
podziemng zawierajgcg piwnice i pomieszczenia techniczne. Budynek przekryty dachem ptaskim o kacie
nachylenia 5°. Budynek sktada sie z 99 oddzielnych lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkania
komunalne. Parter budynku wyniesiony 1m ponad poziom terenu. Kondygnacje nadziemne powtarzaine,
zawierajgce 11 mieszkan (6 mieszkan 2 pokojowych i 5 mieszkan 3 pokojowych), korytarz, 2 wydzielone
klatki schodowe z windami. W sktad mieszkah wchodzg tazienka, komunikacja ogdlna salon z aneksem
kuchennym oraz 1 lub 2 pokoje. Dostep do budynku poprzez dwie klatki schodowe o szerokosci biegu
1,20cm i szerokosci spocznika min. 1,5m oraz windy o wymiarach wewnetrznych kabiny 1,10x2,10cm.
Projektowane windy przystosowane do transportu mebli i chorych na noszach.

Na kondygnacji podziemnej znajdujg sie 3 pomieszczenia techniczne oraz 99 komorek lokatorskich,
odpowiednio po jednej dla kazdego mieszkania.

Doktadne rozmieszczenie pomieszczen przedstawiono w czesci rysunkowe;.

3.2 PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Na terenie opracowania projektuje sie wykonanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 99
lokalami mieszkalnymi. W sktad kondygnacji parteru i kondygnacji powtarzalnej wchodzi 11 mieszkan, 5
trzypokojowych i 6 dwupokojowych, korytarz stanowigcy komunikacje ogdlng oraz dwie niezalezne klatki
schodowe z windami.

Mieszkania trzypokojowe przeznaczone na potrzeby 4/6 osobowej rodziny. Metraz mieszkan od 50m? do
65 m?% W skiad mieszkan dwupokojowych wchodzg pomieszczenia salonu potgczonego z aneksem
kuchennym z dostepem do balkonu, dwa pokoje, tazienka, garderoba i komunikacja. Mieszkania
dwupokojowe przeznaczone na potrzeby 4 osobowej rodziny. Metraz mieszkan od 54m? do 58m? W sktad
mieszkan dwupokojowych wchodzg pomieszczenia salonu potgczonego z aneksem kuchennym z dostepem

do balkonu, pokéj, tazienka i komunikacja. Komunikacja pionowa pomiedzy poszczegdlnymi kondygnacjami
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zapewniona przez dwie klatki schodowe ze schodami dwubiegowymi o szerokosci biegu 1,2m i szerokosci
spocznika 1,5m. Z klatki schodowej dostepna jest przelotowa winda przystosowana do przewozu oséb na
noszach o wymiarach wewnatrz kabiny 1,1m x 2,1m. Przed windg zapewniona przestrzeh manewrowa
1,70m. Liczba wszystkich przystankéw windy 11 (piwnica, wejscie, 9 przystankdw na kondygnacjach
nadziemnych).

Komunikacja na poszczegdlnych kondygnacjach zapewniona przez korytarz o szerokosci 1,4m.
Powierzchnia komunikacji na kondygnacji powtarzalnej wynosi 97,75 mZ.

Kondygnacja podziemna zawiera 3 pomieszczenia techniczne oraz 99 komadrek lokatorskich odpowiednio
po jednej na kazde mieszkanie. Pomieszczenia techniczne przeznaczone na indywidualny wezet
cieptowniczy wymiennikowy oraz wodomierz z pompownig. Komorki lokatorskie podzielone na 3 typy. 4
komorki o powierzchni mniejszej niz 4m?, 86 komorek o powierzchni od 4 do 5m?, 9 komérek o powierzchni
od 5do 7m?

3.3 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Kubatura: ~28000 m?®

wysoko$¢ budynku: 31,00 m mierzona od $redniego poziomu terenu przed wejsciem gtéwnym

posadzka ostatniej kondygnacji nadziemnej na wysokosci 25m od sredniego poziomu terenu
przed wejsciem gtéwnym

szerokos¢ budynku: 27,70m

dtugos¢ budynku: 61,78m

liczba kondygnacji: 9 nadziemnych (budynek sredniowysoki)

1 podziemna

powierzchnia zabudowy: 946,14m?
powierzchnia uzytkowa: 7172,19 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5765,13 m?

powierzchnia catkowita: 9395,50 m?

3.4 UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny oparty na rzucie zblizonym do dwdch prostokgtéw
tworzacych ksztatt litery ,L” z wcieciami umozliwiajgcymi odpowiednie nastonecznienie pomieszczen oraz
wypuszczonymi klatkami schodowymi.

Osie elewacji wyznaczone sg przez okna kondygnacji nadziemnych. Na kondygnacji podziemnej
zaprojektowano okna w korytarzach, nie pokrywajgce sie z osiami elewacji. Klatki schodowe wysunigte poza
lico Scian oraz powyzej goérnej krawedzi elewacji. Elewacje zwienczone scianami attykowymi.

Szczegoty wygladu elewacji przedstawiono w czesci rysunkowe;j.

3.5 KOLORYSTYKA | CHARAKTERYSTYKA MATERIALOW WYKONCZENIOWYCH

Kolorystyka projektowanego budynku w jasnych stonowanych barwach z ciemnym akcentem cokotu,
balkonoéw i scian klatek schodowych. Ptaszczyzny podstawowe $cian wykonane z tynku cienkowarstwowego
barwionego w masie w odcieniach koloru biatego. Akcenty wykonane z tynku cienkowarstwowego
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barwionego w masie w odcieniach szarosci. Stolarka okienna i drzwiowa w kolorach szarosci lub bieli,

obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy stalowej w odcieniach szarosci.

3.6 PRZYKLADOWE WYKONANIE PRZEGROD W BUDYNKU

SCIANA ZEWNETRZNA

Tynk cienkowarstwowy silikonowy 0,5cm
Plyta styropianowa EPS 80-036 FASADA 18 cm
Bloczki wapienno-piaskowe na zaprawie cienkowarstwowej M5 24cm
Tynk lub gtadZ cementowo-wapienna 1,5cm
SCIANA WEWNETRZNA KONSTRUKCYJNA

Tynk lub gtadZ cementowo-wapienna 1,5¢cm
Bloczki wapienno-piaskowe na zaprawie cienkowarstwowej M5 24cm
Tynk lub gtadZ cementowo-wapienna 1,5cm
SCIANA WEWNETRZNA DZIALOWA

Tynk lub gtadZz cementowo-wapienna 1,5¢cm
Bloczki wapienno-piaskowe na zaprawie cienkowarstwowej M5 8cm
Tynk lub gtadZz cementowo-wapienna 1,5¢cm
*$ciany piwnic murowane na niepetng kondygnacje lub wykonane jako Scianki azurowe

SCIANA FUNDAMENTOWA ZEWNETRZNA

Folia kubetkowa/ oktadzina cokotu 0,5cm
Polistyren ekstrudowany XPS 15 cm
Izolacja przeciwwilgociowa typu sredniego 1,0 cm
Mur z bloczkéw betonowych 24 cm
Tynk lub gtadZz cementowo-wapienna 1,5¢cm
SCIANA FUNDAMENTOWA WEWNETRZNA

Tynk lub gtadZz cementowo-wapienna 1,5¢cm
Bloczki betonowa na zaprawie cementowo-wapiennej 24cm
Tynk lub gltadZz cementowo-wapienna 1,5¢cm
SCIANA ATTYKOWA

Tynk silikaotwy 0,5cm
Piyta styropianowa EPS 80-036 18 cm
Bloczki wapienno-piaskowe na zaprawie cienkowarstwowej M5 24 cm
Polimerowo-bitumiczna masa uszczelniajgca typu lekkiego -

Piyta styropianowa EPS 80-036 10 cm

Papa zgrzewalna podktadowa

Papa zgrzewalna wierzchniego krycia
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PODLOGA NA GRUNCIE

Gres

2,0 cm

Wylewka betonowa zbrojona siatkg zgrzewang ¢3,2mm 10x10cm oddylatowana od
Scian konstrukcyjnych dzielona na pola ~5x5m

8,0 cm

Warstwa poslizgowa z foli PE

Plyta styropianowa EPS 100-038 15 cm
Polimerowo-bitumiczna masa uszczelniajgca typu lekkiego -
Beton betonowy z betonu B15 (C12/15) 15
Podsypka z piasku grubego ubijana warstwami ~15cm [s>0,98 30 cm
STROP NAD PIWNICA

Gres 2,0cm

Wylewka betonowa zbrojona siatkg zgrzewang ¢3,2mm 10x10cm oddylatowana od
Scian konstrukcyjnych dzielona na pola ~5x5m

5,0 cm

Warstwa poslizgowa z foli PE

Plyta styropianowa EPS 100-038 5cm
Paroizolacja -

Piyta Zzelbetowa 22 cm
Wetna mineralna 15,0 cm
Tynk lub gtadZ cementowo-wapienna 1,5cm
STROP MIEDZYKONDYGNACYJNY

Gres 2,0cm

Wylewka betonowa zbrojona siatkg zgrzewang ¢3,2mm 10x10cm oddylatowana od
Scian konstrukcyjnych dzielona na pola ~5x5m

5,0 cm

Warstwa poslizgowa z foli PE

Plyta styropianowa EPS 100-038 5,0cm
Warstwa poslizgowa z foli PE -

Piyta Zzelbetowa 22 cm
Tynk lub gtadZ cementowo-wapienna 1,5 cm

STROPODACH

Papa zgrzewalna wierzchniego krycia

Papa zgrzewalna podktadowa

Wylewka betonowa zbrojona siatkg zgrzewang ¢3,2mm 10x10cm oddylatowana od
Scian konstrukcyjnych dzielona na pola ~5x5m

6,0 cm

Warstwa poslizgowa z foli PE

Plyta styropianowa EPS 100-036 30 cm
Kliny styropianowe w spadku 3% 5,0-20cm
Polimerowo-bitumiczna masa uszczelniajgca typu lekkiego -

Piyta Zzelbetowa 22 cm
Tynk lub gtadZz cementowo-wapienna 1,5cm
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4 UWAGI KONCOWE

Niniejsze opracowanie stanowi koncepcje projektowa, a przyjete rozwigzania majg charakter pogladowy.
W dalszym toku opracowywania dokumentacji projektowej nalezy uszczegodtowi¢ rozwigzania techniczne,
wykonaé niezbedne analizy, sprawdzenia, uzyska¢ warunki od zarzadcow sieci oraz wykonac¢ i uzgodni¢

opracowania projektowe zgodnie z przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Pawet Piecinski
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